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CUVANT INAINTE

La saizeci de ani de la inceperea constructiei sale, Cartierul Hipodrom inca
reprezintd un exemplu relevant al arhitecturii de buni calitate din perioada comu-
nistd. Proiectat ca un ansamblu unitar, care pe langd locuire a integrat spatii verzi
si diverse dotdri de proximitate, el continud sd functioneze, desi contextul social,
economic si administrativ in care face acest lucru s-a transformat radical.

Cartierele construite in perioada comunistd reprezintd incd cel mai extins fond
locativ al tarii. Evolutia lor post-decembristd ilustreazd dificultatea administrarii
lor. Dupd 1990, trecerea rapida de la un sistem centralizat de planificare la unul
fragmentat, bazat pe proprietate privatd si interventii punctuale, a modificat
profund modul de administrare si intretinere al acestor ansambluri. In lipsa unor
mecanisme coerente de coordonare si a unor instrumente adaptate specificului locu-
irii colective, transformadrile au avut loc gradual, ca rispuns direct la nevoi imediate,
la resurse limitate si la absenta interventiei publice sistematice.

in acest context, multe dintre modificirile vizibile astizi, de la interventii asupra
fatadelor, la ocuparea si adaptarea spatiilor dintre blocuri, nu sunt exclusiv disfunc-
tionalitdti, ci forme de adaptare a locuitorilor la conditii noi. Literatura de speci-
alitate aratd cd astfel de procese sunt recurente in cartierele socialiste post-1990,
unde locuirea colectivd continud sd functioneze, dar este remodelatd prin utilizdri
cotidiene si interventii succesive in absenta unei viziuni integrate. In acelasi timp,
aceste transformadri pot conduce la pierderea coerentei initiale si la accentuarea unor
vulnerabilitdti existente, mai ales ale spatiilor comune.

Cartierul Hipodrom face parte din aceastd largi categorie, dar se distinge prin-
tr-o serie de calitdti urbanistice si arhitecturale. Acesta pastreazd incd elemente ca-
re-i dau identitate, precum vegetatia maturd, amprenta urband aerisitd, mozaicurile
ficute de artisti ai vremii si solutiile tehnice unice, precum punctele CET, integrate
in ansamblul proiectului. Aceste caracteristici nu sunt clasificate ca elemente

de patrimoniu in sensul reglementat al termenului, dar reprezintd resurse urbane

cu valoare functionald si identitard reald, a cdror degradare afecteazd direct calitatea
spatiului public si imaginea de ansamblu a cartierului.

Prezentul ghid este rezultatul unui proces de cercetare desfisurat In ultimii ani
de cdtre Initiativa Cartierul Hipodrom. Prin observatii de teren, cartare, analizd
si dialog cu locuitorii, acest demers a construit o bazd de cunoastere esentiald
asupra modului in care cartierul functioneazd in prezent si asupra mecanismelor
care au condus la forma sa actuald. Ghidul valorificd aceastd cercetare si o traduce
intr-un set coerent de principii si directii de interventie.

Miza prezentului ghid este de a oferi un cadru pentru aceste interventii fird a in-
locui regulamentele in vigoare. Documentul propune principii si directii practice
pentru autoritdti si locuitori, In sprijinul unui proces de regenerare care si protejeze
calitdtile existente si sd imbundtdteascd functionarea cotidiand a cartierului. Scopul
este ca acesta sd rdspundd unei realitdti urbane pentru care ansamblul nu a fost
proiectat initial.
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MARILE ANSAMBLURI DE LOCUIT
DIN PERIOADA COMUNISTA

in ultimii ani au fost elaborate in Roménia

mai multe ghiduri si studii dedicate regenerdrii
cartierelor socialiste, care documenteazd probleme
similare si propun principii generale de interven-
tie. Aceste instrumente au valoare metodologica
reald si constituie o bazd utild de referintd, multe
dintre problemele identificate fiind comune tuturor
cartierelor construite in perioada comunistd.

n completarea acestei baze documentare existente,
prezentul ghid propune un instrument calibrat

pe realitatea unui cartier specific, cu tipologiile

sale constructive caracteristice, cu elementele

sale de identitate particulare, cu actori locali
concreti si cu mecanismele administrative proprii
orasului Brdila.

Un ghid calibrat pe realitatea Hipodromului
deschide atit posibilitatea unui dialog concret

cu autoritdtile si cu locuitorii, cit si formularea
unor propuneri de imbundtdtire a vietii cartierului
raportate la situatia existentd, la cadrul norma-
tiv local si adresate explicit factorilor de decizie
relevanti. In esent#, ghidul prezent reprezinti

o bazd pentru ca interventiile propuse sd fie im-
plementabile in conditiile concrete ale administra-
tiei municipale.

Ansamblurile de locuinte colective construite
in perioada comunistd se confruntd cu un set

similar de probleme, comune de multe ori la nivelul
intregului spatiu al Europei Centrale si de Est,
probleme identificate deja in studii si ghiduri
realizate anterior. Situatia particulard a cartierului
Hipodrom prezintd nuante specifice, dar se pot
enumera si o serie de trdsdturi comune cu acestea.

Clidirile au fost proiectate cu o duratd de viatd
limitatd, cu accent pe reducerea costurilor si rapidi-
tatea executiei. Dimensiunea spatiilor libere dintre
blocuri variazd in functie de perioada exactd in care
au fost construite cartierele dar in multe cazuri

ele s-au dovedit greu de administrat si intretinut
de autoritdtile locale In perioada post-decembris-
t4. In lipsa interventiei administrative, locatarii

au fost nevoiti sd preia ei Insisi administrarea
acestora. Spatiile verzi au fost fragmentate prin
garduri, extinderi informale si amenajdri punctuale
fard cadru de reglementare. Procesele de reabi-
litare termicd, desfdsurate necoordonat la nivel

de apartament sau bloc, au alterat coerenta vizuald
a fatadelor, acoperind detalii arhitecturale si gene-
rand in multe cazuri rezultate estetice nefericite.
Dotdrile publice si centrele de cartier si-au pierdut
rolul in anii de tranzitie, fird a fi readaptate
functional. Elementele arhitecturale cu valoare
identitard nu se afla sub acoperirea instrumentelor
de protectie patrimoniald, degradandu-se in lipsa
unor mecanisme de interventie.

CARTIERUL HIPODROM, BRAILA

Hipodromul nu face exceptie de la acest tipar.
Reabilitdrile termice realizate fird coordonare

la nivelul ansamblului au omogenizat volume
proiectate ca distincte si au acoperit elemente de-
corative: bandouri, reliefuri, detalii de fatadd care
ofereau coerentd si identitate cartierului. Spatiile
dintre blocuri, concepute initial ca un sistem verde
continuu, au fost fragmentate prin extinderi la ni-
velul parterului, garduri vii crescute necontrolat

si amenajari individuale care le-au redus permeabi-
litatea si caracterul unitar. Cele patru puncte CET,
obiecte sculpturale care punctau spatiul public,
sunt abandonate de peste un deceniu iar mozaicuri-
le de autor de pe blocurile A1-As5, elemente de artd
monumentald cu valoare certd, sunt supuse van-
dalizdrii si degraddrii biologice. Cinematograful

si alte dotdri publice ale cartierului au fost priva-
tizate dupd 1990 si se afld in stare de subutilizare
sau abandon, fird ca administratia locald sd dispund
de mecanisme eficiente de interventie. Situatia

Hipodromului nu este singulard, dar este urgentai:
vulnerabilitdtile comune tuturor cartierelor soci-
aliste se suprapun aici unui ansamblu cu calitati
arhitecturale si urbane reale, care justificd o inter-
ventie calibratd, nu una generica.

in lipsa unor instrumente concrete de analizi

si protectie, ansamblurile socialiste suferd alterdri
majore, efectele fiind nu doar la nivel estetic

ci si in detrimentul calitdtii vietii locuitorilor sii,

si poate mai important, ficind o defavoare memo-
riei colective si asa lacunard in perioada comunista.
in acest context, ghidurile de bune practici ce abor-
deazd tema cartierelor socialiste devin instrumente
strategice care ar trebui sd facd parte din dezvolta-
rea ulterioard a orasului. Ghidul prezent se aldturd
acestora, scopul sdu fiind de a facilita dezvoltarea
intr-un mod echilibrat, rispunzand nevoilor actua-
le 5i fird a ignora deciziile bune luate in trecut.

DESPRE ACEST GHID

CUM ESTE CONSTRUIT DOCUMENTUL

Ghidul este structurat in sapte capitole tematice,
fiecare abordand o dimensiune distinctd a functi-
ondrii cartierului. Toate capitolele urmeaza acelasi
format intern, construit pe patru componente:

Situatia actuald descrie starea exis-
tentd a temei abordate, pe baza analizei de teren
si a documentdrii realizate 1n cadrul proiectului.
Problemele identificate formuleazd disfunctiona-
litdtile si vulnerabilitdtile constatate, cu referire
la cauzele care le-au generat.

Strategia propune directii si recoman-
ddri concrete de interventie, adresate administra-
tiei, asociatiilor de proprietari si proiectantilor.
Exemplele de bund practicd prezintd solutii
aplicate in contexte similare din Romania si din
Europa, cu rol de referintd pentru fezabilitatea
recomandadrilor.

Documentul poate fi utilizat selectiv,
cdte un capitol in functie de proiectul sau decizia
in cauzd, sau integrat, ca referintd generald pentru
planificarea investitiilor la nivelul cartierului.

Nu are caracter normativ si nu se substituie
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documentatiilor de urbanism aprobate. Trebuie pri-
vit ca un instrument de lucru deschis, actualizabil
pe mdsurd ce proiecte sunt implementate sau cadrul
de reglementare se modifica.

Ghidul se adreseazd in primul rdnd
administratiei locale, ca suport tehnic pentru defi-
nirea proiectelor de investitii, formularea temelor
de concurs, avizarea propunerilor si prioritizarea
interventiilor. Este util totodatd proiectantilor care
lucreazd pe teme legate de cartier, precum si locu-
itorilor si asociatiilor de proprietari, pentru a inte-
lege logica interventiilor propuse si pentru a putea
participa calificat la procesele de consultare publica.
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Baza analitici a ghidului este constituitd din ob-
servatii de teren, cartare si documentare realizate
in mai multe etape, completate de interactiunea
directd cu locuitorii. Rezultatele sunt sintetizate
in cele trei hirti incluse pe supracopertd — instru-
mente de referintd vizuald consultabile indepen-
dent sau corelat cu capitolele tematice:
. Harta spatiilor dintre blocuri ilus-
treazd organizarea si starea actuald
a spatiului liber din ansamblu
. Harta structurii vegetatiei reda distri-
butia fondului vegetal existent
. Harta reperelor urbane identifici ele-
mentele cu valoare identitard si functi-
onald punctele CET, blocurile cu mozaic
de autor, dotdrile publice

TEMELE ABORDATE

Ghidul abordeazi cartierul prin sapte teme in-
terdependente, care acoperd impreund principalele
dimensiuni ale spatiului construit si ale spatiului
public. Fiecare temd poate fi consultatd indepen-
dent in functie de specificul unui proiect sau a unei
nevoi administrative, dar recomanddrile sunt
gandite ca un sistem.

I. Cadrul administrativ analizeazi fragmentarea
responsabilititilor privind administrarea carti-
erului intre autoritatea publicd locald, asociatiile
de proprietari si locuitorii individuali si identificd
efectele interventiilor necoordonate. Sunt propuse
instrumente de corelare, precum un regulament
local la scara cartierului, si incurajarea formarii
unui cadru de dialog cu asociatiile de proprietari,
cu rol esential in responsabilizare civica si coagula-
rea deciziilor.

11. Elementele de identitate urbana trateazi
componentele care definesc caracterul cartieru-
lui, precum mozaicurile de pe blocurile A1-As,
fostele puncte CET si casele de scard vitrate. Sunt
documentate starea de degradare si sunt propuse
interventii de stabilizare, restaurare si reconversie,
precum si posibilitatea includerii in cadrul unui
regim de protectie.

CARTIERUL HIPODROM, BRAILA
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111. Clidirile si fatadele abordeazi reabilitarea
fondului construit la nivel de imobil si ansamblu,
pornind de la o analizd per bloc. Sunt propuse
criterii de interventie compatibile cu arhitectura
originald, un ghid de culori si materiale, precum
si un mecanism de conditionare a autorizatiilor
pentru lucrdrile la fatade.

1v. Spatiul public dintre blocuri analizeazi
fragmentarea spatiilor libere prin ocupdri indi-
viduale si interventii necontrolate. Sunt propuse
madsuri pentru clarificarea regimului de proprietate
si utilizare, eliminarea ocupdrilor incompatibile,
reamenajarea coordonatd si definirea unor tipologii
clare de spatii publice, semipublice si semiprivate.

V. Infrastructura verde trateaza vegetatia ca sis-
tem urban cu rol ecologic, climatic si de confort.
Sunt identificate riscurile asupra fondului vegetal
existent si sunt stabilite conditii minime pentru
interventiile in spatiul public.

VI. Accesibilitatea, mobilitatea si suprafetele ur-
bane abordeazi reteaua de circulatii si suprafetele
urbane ca sistem integrat, analizand discontinuitd-
tile existente. Sunt propuse solutii de reorganizare
a traseelor pietonale, a parcajelor, precum si posibi-
litati de inlocuire a materialelor de pavaj existente,
cu accent pe accesibilizare.

viL. Echiparea urbani analizeazi distributia

si starea mobilierului stradal, a iluminatului
public, a locurilor de joacd si a infrastructurii

de salubritate. Este evidentiatd legdtura dintre
deficitul de dotdri si utilizarea informald a spatiului
public si este propus un sistem coerent de echipare,
inclusiv un scenariu nocturn integrat.

1
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CARTIERUL HIPODROM - DATE GENERALE

LOCALIZARE $I DELIMITARE

Cartierul Hipodrom este situat in partea de Sud-
Est a municipiului Brdila si reprezintd una dintre
primele extinderi majore ale orasului dincolo

de tesutul istoric traditional. Dezvoltat incepand
cu anii 1965-1966, cartierul marcheazd trecerea

de la o dezvoltare organicd, concentratd in jurul
centrului istoric, citre un model de urbanizare pla-
nificat la scard mare, specific perioadei socialiste.
Amplasarea sa reflectd logica extinderii urbane

a epocii, fiind initial pozitionat la periferia orasu-
lui, intr-o zoni relativ liberi de constructii. In pre-
zent, insd, Hipodromul este integrat in struc-

tura urband consolidatd a Briilei, functionand

ca un cartier semicentral, bine conectat la reteaua
majord de circulatii si la alte zone rezidentiale.
Delimitarea cartierului este definitd in principal
de infrastructura majord de circulatie si de struc-
tura stradald existentd, fiind perceput ca o unitate
urband coerentd, cu limite relativ clare. Principalii
sdi vecini sunt Parcul Monument si Cimitirul

Sf. Constantin si Elena in Est si Cartierul Obor

la Nord si Bulevardul Dorobantilor la Vest.

FOND CONSTRUIT

Fondul construit al cartierului Hipodrom

este alcituit in principal din locuinte colecti-

ve, organizate 1n blocuri cu regim de Tndltime
variabil, de la P+4 la P+10. Dispunerea acestora
variazd in functie de etapa de constructie, pornind
de la urbanismul liber al primelor faze cu spatii
libere generoase intre clddiri de indltime redusa

si tranzitiondnd cdtre o ocupare mai densd a terito-
riului In urmdtoarele faze de constructie. Cartierul
cuprinde un total de 4.302 apartamente organizate
in tipologii standardizate de locuire (1 - 4 camere).
Relatia dintre clddiri si spatiul liber este una defini-
torie, ansamblul fiind conceput ca un ,,oras in mi-
niaturd”, in care locuirea este completatd de spatii Santierul cartierului
verzi, circulatii pietonale si dotdri de proximitate. lulie 1968
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DATE DEMOGRAFICE

Fondul construit al cartierului Hipodrom Din
cele 4.302 apartamente, majoritatea sunt ocupate
de familii mici, formate din una sau doud persoane
(2.786 unitdti), in timp ce familiile de dimensi-
uni medii (3-6 persoane) reprezintd o proportie
semnificativd (1.468 unitdti). Pe baza acestor date,
populatia totald a cartierului poate fi estimatd
intre aproximativ 8.000 si 11.000 de locuitori.
Distributia pe grupe de varstd indicd o pondere
ridicatd a populatiei adulte si varstnice, in special
in intervalele 36-65 ani si peste 65 de ani , ceea
ce sugereazd un proces de imbdtranire demograficd.
Vechimea domiciliului este un indicator
relevant al stabilitdtii sociale: o mare parte dintre
locuitori au o rezidentd de lungd duratd, de peste
10 sau chiar 30 de ani. Aceastd stabilitate contri-
buie la consolidarea comunitdtii, dar este asociatd
si cu o mobilitate redusd si cu o adaptare lentd
la noile nevoi urbane. *

INFRASTRUCTURA VERDE

Fondul vegetal al cartierului Hipodrom face parte
din structura urbanisticd initiald a ansamblului,
spatiile verzi fiind gindite ca elemente conti-

nue intre blocuri, cu rol de protectie ambientald

si de organizare a spatiului. Vegetatia existentd

s-a dezvoltat in principal incepand cu perioada
construirii cartierului si constituie In prezent

un sistem vegetal matur, distribuit difuz la nivelul
intregului cartier. Fondul arboricol al cartierului

a fost inventariat in anul 2020, fiind inregistrate
4.328 de exemplare. Acestea apartin unui numdr
de 83 de specii, ceea ce indicd o diversitate relativ
ridicatd pentru un cartier de locuinte colective.
Inventarierea a inclus informatii despre specie, di-
mensiune si stare, constituind o bazd de date com-
pletd la nivel de cartier. Compozitia este dominatd
de citeva specii principale, primele 10 reprezentand
aproximativ 66% din totalul arborilor. Cea mai
rdspanditd specie este corcodusul (aprox. 15%),
urmat de salcim (10%) si tei (8%). Majoritatea
arborilor sunt foiosi (92%), In timp ce speciile
sempervirescente (plantele ce rimin verzi tot anul)
reprezintd doar 8%. *

CARTIERUL HIPODROM, BRAILA
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DOTARI URBANE

Cartierul Hipodrom dispune de un nucleu de do-
tdri urbane de proximitate, care asigurd functiunile
de bazd necesare locuirii. Acestea includ trei zone
comerciale principale, doud gridinite, o scoald,

un liceu, un cinematograf, o policlinicd, precum

si o piatd agroalimentard. Aceste dotdri sunt distri-
buite in interiorul cartierului sau in imediata sa ve-
cindtate, contribuind la autonomia functionald

a ansamblului. Majoritatea provin din etapa initiald
de construire a cartierului, fiind parte integrantd

a conceptului urbanistic modernist, care prevedea
integrarea serviciilor esentiale in proximitatea
locuintelor. De-a lungul timpului, acestea au fost
in mare parte mentinute si continud sd deserveascd
populatia locald, chiar dacd, in unele cazuri, necesi-
td modernizare sau adaptare la cerintele actuale.

CADRU URBANISTIC & LEGAL

Cartierul Hipodrom functioneazi in cadrul
general stabilit de Planul Urbanistic General

al municipiului Briila, care defineste zonele func-
tionale si reglementdrile aplicabile la nivel de teri-
toriu. In aceast structurj, cartierul este incadrat
predominant in zona rezidentiald (L), comple-
tatd de functiuni complementare de tip mixt sau
de servicii, conform ierarhiei zond-subzond-uTR
stabilite de PuG. Din punct de vedere al adminis-
tratiei, cartierul este caracterizat de un sistem
fragmentat, rezultat din suprapunerea mai multor
niveluri de responsabilitate. Spatiile publice dintre
blocuri sunt, in majoritatea cazurilor, in proprieta-
tea municipiului si sunt administrate de autori-
tdtile locale, in timp ce clddirile sunt gestionate
de asociatiile de proprietari, conform cadrului
legislativ specific.

15
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SCURT ISTORIC

Cartierul Hipodrom este primul mare ansamblu de locuinte construit in Brdila
in perioada socialistd si marcheazd iesirea orasului din limitele tesutului istoric spre
Est. Constructia a Inceput in 1965-1966, pe un teren aflat la periferia de la acea
vreme, intr-o zond consideratd ,,in afara orasului” la inceputul secolului xx.
Inaintea constructiei Hipodromului, eforturile de modernizare urbani fuseseri
concentrate in zonele reprezentative ale centrului vechi. Noul cartier reprezenta
un salt de scard si un schimb de paradigmad: un ,,mic ordsel” complet, proiectat din-
tr-o singurd miscare, destinat sd gdzduiascd, conform presei vremii, circa o septime
din populatia Brdilei de atunci.

Ideea unui mare ansamblu de locuit in zona Hipodromului este prezentd incd

din ani ‘50. In Revista Arhitectura din iulie 1957 sunt publicate dou¥ propuneri

de proiecte, sub coordonarea lui Victor Sebestyen, pentru construirea de noi blocuri
de locuinte in Brdila. Aceastd primd variantd a Hipodromului este complet diferitd
de imaginea actuald a cartierului, lucru cumva firesc avand in vedere atit proiectan-
tul diferit, cat si perioada istorica si climatul politic. La nivel de plan, se urmaresc
mai degrabd simetria si axele monumentale largi, cu capete de perspectiva.

in cele din urmi proiectul final al anilor 60 se desprinde aproape complet de aceste
prime variante. Se mentin doar limitele exterioare principale ale cartierului

si 0 anumiti subscriere la puternica trami stradi a Briilei. In miezul cartierului insi
sunt folosite din plin principiile urbanismului liber — clddiri cu distante mari intre
ele ce sunt asezate Intr-o compozitie aerisitd intr-un mare spatiu verde.

Hipodromul a fost proiectat de o echipd tindrd de arhitecti si artisti, intr-un mo-
ment In care practica profesionald romaneascd recupera o parte din principiile
modernismului, dupd perioada realist-socialistd. Autorii principali ai ansamblului
sunt arhitectii Stefan si Maria Cocioabd, absolventi ai Institutului ,,Jon Mincu”

1n 1960, cdrora li s-a aldturat, In etapa de proiectare, arhitectul Liviu Cezar
Durbaci. Ei au lucrat in cadrul Directiei de Sistematizare, Arhitecturd si Proiectare
a Constructiilor Galati, fiind implicati anterior in proiecte precum ansambluri

de locuinte in Focsani sau restaurantul ,,Pescarul” din Galati, acesta din urmd pre-
miat la nivel national. in jurul lor s-a coagulat o echipi de artisti plastici: Gheorghe
si Viorica Iacob, Napoleon si Pia Costescu, George Horea — care au contribuit
decisiv la identitatea vizuald a cartierului.

Aceastd colaborare intre arhitecti si artisti, tipicd anumitor proiecte re-
prezentative ale anilor ’60, a ficut posibild integrarea artei in arhitectura de locuire
de mas3. Intr-o perioadi marcati oficial de tipizare si productie in serie, echipa
a ales sd foloseascd betonul si mozaicul intr-un mod expresiv, si particularizeze
clddirile prin texturi, culori si detalii de fatadd, si sd transforme punctele CET din
simple utilitdti tehnice in obiecte sculpturale care puncteazd spatiul public. Acest
demers situeazd Hipodromul in seria rard a cartierelor socialiste de buni calitate
arhitecturald, in care locuirea colectivd nu a fost redusi la o simpld repetare de volu-
me, ci a fost tratatd ca ocazie pentru experiment si expresivitate.

Constructia cartierului a inceput cu cele cinci blocuri de garsoniere amplasate
cdtre Parcul Monument, clddiri cu rol reprezentativ, care marcheazd tranzitia din-
tre parc si noul ansamblu de locuinte. Casa scdrii este complet vitratd spre stradd,
iar accesul este accentuat de panouri de mozaic unice pentru fiecare bloc, realizate
de artisti plastici din echipd. Aceste blocuri au fost percepute, de citre primii loca-
tari, ca niste clddiri deosebite, luminoase si moderne, imaginea lor fiind frecvent
promovatd In presa locald a vremii ca simbol al modernizdrii orasului.

CARTIERUL HIPODROM, BRAILA
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Ulterior, ansamblul s-a extins prin realizarea blocurilor de locuinte colecti-

ve dezvoltate in tipologii variate (de tip H, C etc.), dispuse in relatie cu parcul

si cu noile strdzi interne ale cartierului. Distantele dintre clddiri au rdimas generoa-
se, reflectand o preocupare clard pentru insorire, ventilare si relatia dintre construit
si spatiul verde. Pe mdsurd ce proiectul a avansat, anumite trdsdturi ale primei etape
— cum sunt mozaicurile ample de pe fatadele scurte ale blocurilor de garsoniere

— au fost simplificate sau reduse la detalii decorative, pe fondul constrangerilor
economice si de timp. Unele blocuri identice din punct de vedere volumetric au fost
tratate diferit la nivel de fatadd, primele beneficiind de mozaicuri bogate, iar cele
tarzii de o ornamentatie mai discretd.

Pe linga locuinte, in ansamblu au fost integrate patru puncte CET, doud complexe
comerciale, un cinematograf si o grddinitd, acestea avand in multe cazuri un limbaj
arhitectural distinct, ceea ce sugereazd utilizarea unor proiecte-tip pentru dotari.
Punctele CET sunt insd asimilate compozitiei ansamblului prin volumetria lor
sculpturald si prin modul in care se raporteaza la spatiile verzi din jur, functionind
ca repere vizuale la nivelul cartierului.

Din punct de vedere urbanistic, Hipodromul se diferentiazd de multe din-

tre cartierele socialiste printr-o structurd relativ liberd, mai apropiatd de ideea

de ,,oras-gradind” decit de modelul strict ortogonal. Blocurile sunt dispuse in asa
fel incdt sd genereze ample spatii libere ce dau ocazia unui fond verde generos dar

si a unei gradatii din spatiul public cdtre cel privat. Ansamblul este gindit ca un mic
oras autonom, cu locuinte, dotdri comerciale, spatii verzi si trasee pietonale inter-
ne, conectat, dar nu sufocat de circulatia auto a orasului.

Organizarea spatiului dintre blocuri urmairea initial o ierarhie clard: zone verzi
plantate in fata clddirilor, spatii de joacd, alei pietonale, zone de acces auto limitate
si parcaje secundare. Structura strizilor interne permitea accesul la scdri si la dotdri,
dar nu privilegia traficul de tranzit, ceea ce a ficut ca, pand astdzi, cartierul sd fie
relativ ferit de traficul intens al arterelor principale. Astfel, Hipodromul se poziti-
oneazd ca un tesut urban cu o mobilitate calmd, in care pietonul ar trebui, cel putin
teoretic, sd aibd prioritate.

17

GHID DE BUNE PRACTICI







|. CADRU ADMINISTRATIV

SITUATIE GENERALA

Cartierul Hipodrom functioneazi astizi in-
tr-un cadru de administrare fragmentat, rezultat
din suprapunerea dintre un ansamblu proiectat
si construit unitar si un model de gestionare des-
centralizat, consolidat dupd 1990. Aceastd supra-
punere nu este in sine o problemd, descentralizarea
administrativd fiind un rdspuns firesc la plura-
litatea actorilor si a intereselor dintr-un cartier
rezidential matur. Ceea ce lipseste este un meca-
nism de coordonare care sd lege deciziile acestor
actori intre ei.
Responsabilitdtile sunt distribuite
pe trei niveluri distincte. Spatiile verzi si libere
dintre blocuri apartin, in majoritate, domeniu-
lui public al municipiului si sunt administrate
de Primdria Municipiului Brdila prin directiile
de specialitate si serviciile de intretinere. Clddirile
si pdrtile comune ale acestora sunt gestionate
de asociatiile de proprietari in baza Legii nr.
196/2018. Locuitorii intervin direct asupra locu-
intelor si spatiilor adiacente, in limitele definite
de cadrul legal sau, frecvent, in afara acestora.
Cadrul normativ acoperd, cel
putin in teorie, toate palierele necesare unei
bune administrdri:
Legea nr. 50/1991 reglementeazi
autorizarea lucrdrilor de constructii,
inclusiv interventiile asupra fatadelor
si extinderile
Legea nr. 196/2018 stabileste organi-
zarea si responsabilititile asociatiilor
de proprietari
Legea nr. 350/2001 reglementeazi
planificarea urband la nivelul munici-
piului (PUG/PUZ)
Legea nr. 24/2007 si OUG nr.
195/2005 protejeaza si definesc regimul
spatiilor verzi
Reglementirile locale (PuG Briila,
HCL-uri) stabilesc reguli generale
de construire si utilizare a terenurilor
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Existenta acestui cadru legislativ nu produce insid
coordonare in practicd. Fiecare lege reglementeazd
un domeniu separat; niciuna nu genereazd in mod
automat coerentd Intre interventiile realizate

de actori diferiti in acelasi spatiu. Rezultatul este
cd interventiile asupra cartierului se realizeaza

in paralel pe trei canale distincte: interventii
publice, realizate sectorial in functie de programe

si finantdri disponibile; interventii private, reali-
zate punctual de asociatii sau locatari ca raspuns

la nevoi imediate; si interventii informale, realizate
fird autorizatie sau in afara unui cadru regle-
mentat, dar tolerate in timp si integrate treptat

in tesutul urban. Aceste trei tipuri de interventii
nu sunt doar paralele ci sunt adesea contradictorii,
iar interventiile informale tind sd deving ireversibi-
le prin consolidare in timp.
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PROBLEME IDENTIFICATE

ADMINISTRARE PUBLICA FORMALA vs UTILIZARE
INFORMALA A SPATIULUI

Spatiile verzi si libere dintre blocuri fac parte,
in majoritatea cazurilor, din domeniul public
al municipiului §i sunt administrate de autoritatile
locale, prin servicii dedicate. In practici insi, aceste
spatii sunt utilizate direct de locuitori pentru acti-
vitdti cotidiene sau interventii punctuale:
amenajiri de gridini
extinderi ale locuintelor de la parter
delimitiri prin garduri
sau alte elemente

Aceste utiliziri nu sunt, in sine, exceptionale:
ele reflectd nevoi reale de spatiu, de gradindrit

sau de intimitate. Acumularea lor in timp, fird

un cadru de reglementare si fird interventie
sistematicd, duce la fragmentarea continud a spa-
tiului public si la blocarea accesului la portiuni ale
domeniului comun. Responsabilitatea formald a ad-
ministratiei rimane pe hartie, in timp ce utilizarea
efectivi este deja privatizatd de facto. Aceastd
situatie genereazd dificultdti in administrare,
intretinere si in interventiile viitoare de reame-
najare. Consecintele acestui proces sunt detaliate
in Capitolul 1v.

INTERVENTII ASUPRA FATADELOR

Mecanismul actual de autorizare s-a dovedit

a fi deficitar fatd de nevoia frecventd a locuitorilor
de a realiza modificdri de micd amploare, specifice
locuirii colective, fapt ce rezultd in lipsa coerentei
la nivel de bloc sau de ansamblu. Termoizolirile,
inchiderile de balcoane si modificdrile de timpldrie
se realizeazd apartament cu apartament, producand
rezultate vizuale fragmentate. Consecintele speci-
fice Hipodromului sunt detaliate in Capitolul 111.

CARTIERUL HIPODROM, BRAILA
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COORDONAREA INVESTITIILOR PUBLICE

Interventiile realizate de administratia publicd
sunt organizate, in mod curent, pe domenii dis-
tincte, fiecare gestionat de structuri diferite: spatii
verzi, infrastructurd, parcaje, utilitdti sau investi-
tii. Aceste interventii sunt planificate si implemen-
tate in functie de programe, bugete si priorititile
proprii. In absenta unui mecanism de coordonare

la nivel de cartier, aceste actiuni nu sunt corelate
intre ele, nici din punct de vedere spatial, nici
functional. Proiecte precum locuri de joacd sau par-
cdri sunt implementate punctual, fird o integrare
asumatd cu un context mai larg. Discrepantele apar
sila nivel de dotdri urbane, elemente de mobilier
sau finisaje si texturi.

FRAGMENTAREA PROPRIETATII S| BLOCAJUL
INTERVENTIILOR ASUPRA FONDULUI CONSTRUIT
NON-REZIDENTIAL

O parte semnificativi a clidirilor cu rol public
sau semi-public din cartier (cinematografe,

spatii comerciale, echipamente de cartier) a fost
privatizatd dupd 1990, in cadrul unui proces
general de transfer al proprietdtii, desfisurat fard
mecanisme de control urban ulterior. In prezent,
multe dintre aceste imobile se afld intr-o stare

de degradare sau subutilizare, iar administratia
locald are posibilitdti limitate de interventie, in ab-
senta unor instrumente eficiente de colaborare sau
reglementare. Aceastd situatie reflectd, la o scard
mai mare, acelasi tip de proces observat in cazul
interventiilor asupra locuintelor si spatiilor dintre
blocuri: transformadri realizate independent sau
absenta interventiilor, fird coordonare la nivel

de ansamblu. Fragmentarea proprietatii si lipsa
unor mecanisme de interventie limiteaza astfel
capacitatea de regenerare coerentd a cartierului.

in mare parte mentinute si continud sd deserveascd
populatia locald, chiar dacd, in unele cazuri, necesi-
td modernizare sau adaptare la cerintele actuale.

23
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Tranzitia de la interventii sectoriale si reactive la o abordare coordonatd se rea-
lizeaza in doi pasi complementari: utilizarea coerenta si consecventa a cadrului
legal existent, urmata de elaborarea unui regulament local care sa completeze
acest cadru cu criterii aplicabile la scara cartierului. Regulamentul local nu este
un act normativ nou, ci este un instrument de lucru care operationalizeaza
regulile existente si le adapteaza specificului Hipodromului.

STRATEGIE

ADMINISTRATIA PUBLICA

Optimizarea administratiei la nivel local pre-
supune operationalizarea cadrului legal exis-
tent printr-un regulament local aplicat la scard

de cartier, care sd stabileascd reguli unitare pentru
interventiile asupra spatiului public si asupra
fondului construit.

Documentul trebuie si cuprindi cel putin:
criterii de interventie asupra fatadelor la nivel

de bloc, o paletd de materiale si culori compatibile
cu caracterul arhitectural original, reguli de am-
plasare a elementelor propuse de cdtre locatari sau
asociatiile de proprietari in spatiile dintre blocuri
si conditii minime de tratare a spatiilor adiacen-

te clddirilor. Sanctiunile aplicabile nerespectarii
sunt cele previzute de Legea nr. 50/1991. Un pas
prealabil elabordrii regulamentului este un inventar
al stdrii actuale: o fisd per bloc care documenteazd
gradul de pdstrare a elementelor originale, tipurile
de interventii realizate si ocupdrile din spatiul
adiacent. Poate fi realizat cu resurse limitate,
inclusiv cu sprijinul unor birouri de arhitecturd sau
al studentilor in programe de practica.

Un obiectiv central al interventiei publice trebuie
sd fie recastigarea caracterului colectiv al spatiilor
dintre blocuri. In prezent, o parte semnificativi

a acestor spatii este ocupatd sau utilizatd indivi-
dual, in special de locuintele de la parter. in ceea

ce priveste fondul construit, se recomandd orienta-
rea cdtre interventii coordonate la nivel de imobil
sau ansamblu, In special in cazul lucrdrilor de reabi-
litare termicd sau de modificare a fatadelor, pentru
a evita fragmentarea solutiilor.
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PARTENERIATUL CU ASOCIATIILE DE PROPRIETARI
S| ORGANIZAREA CIVICA

Asociatiile de proprietari sunt partenerii natu-
rali ai administratiei in procesul de regenerare,

cu capacitate de decizie la nivel de bloc si cu rol

de interlocutor legitim fatd de locatari. Se reco-
mandd formalizarea relatiei dintre Primdria Brdila
si asociatiile din Hipodrom printr-un protocol

de colaborare care sd stabileasca: ce tipuri de in-
terventii pot fi initiate cu sprijinul administratiei,
ce obligatii implicd accesul la spatiile din domeniul
public adiacent blocurilor si cum se desfisoarad
consultarea pentru deciziile care afecteazd spatiul
comun. Ele pot prelua, in cadrul unui dialog
structurat, o parte din responsabilitatea calitatii
spatiului comun. Urmdrirea parcursului legal de au-
torizare este obligatorie pentru orice lucrare care
afecteazd fatada sau spatiul public.

Formele de organizare comunitari la scard mai
mare precum coordonarea intre asociatii vecine
pentru gestionarea spatiilor partajate sau participa-
rea la procesele de consultare initiate de adminis-
tratie pot fi sustinute prin crearea unor mecanisme
formale de dialog, similare modelelor din orase
europene unde structuri de tip ,,consiliu de cartier”
sau ,,retea de parteneri civici” au reusit sd coagu-
leze initiativele locale si sd le conecteze la deciziile
administratiei.
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EXEMPLE DE BUNA PRACTICA

GRUPURI CIVICE DE CARTIER — BUCURESTI

REGULAMENTE LOCALE DE IDENTITATE CROMATICA
SI ESTETICA URBANA

Mai multe municipii din Romania au elaborat

si aprobat, prin hotdrari de consiliu local, regu-
lamente dedicate controlului detaliat al imaginii
urbane, vizdnd componente precum cromatica
fatadelor, publicitatea stradald sau amenajdrile
temporare. Exemple relevante includ ghidul pentru
centrul istoric din Oradea, ghidul de publicitate
stradald al Sectorului 6 sau ghidul de amplasare

a teraselor din Brasov. Aceste instrumente stabilesc
reguli clare si coerente de interventie, contribuind
la reducerea disonantelor vizuale si la consolidarea
unei identitdti urbane recognoscibile.

GHIDURI DE BUNE PRACTICI DIN ROMANIA S| BAZA
INTERNATIONALA

in paralel, ghidurile de bune practici dezvoltate

in Romadnia, completate de referinte internationale,
au formulat un set de principii generale pentru
interventia in cartierele construite in perioada
comunistd. Acestea promoveazd aborddri integrate,
care coreleazd spatiul construit, spatiul liber si uti-
lizarea sociald, oferind un cadru coerent pentru
regenerare adaptatd contextului local.

CARTIERUL HIPODROM, BRAILA
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In Bucuresti s-au consolidat in ultimii ani numeroase grupuri civice locale, active

la nivel de cartier, organizate atdt informal, cit si ca ONG-uri, reunite in retele

precum Bucuresti Civic. Exemple relevante includ initiative din zone precum IOR-

Titan, Lacul Tei, Floreasca, Cismigiu, Aviatiei sau Drumul Taberei, care intervin
direct in problemele spatiului public.

Aceste grupuri participd la consultiri, monitorizeazd interventiile
si formuleazd propuneri, demonstrand o capacitate reald de organizare si repre-
zentare locald, chiar in lipsa unor structuri oficiale de guvernanta. Integrarea lor
N . .. . A A P
intr-un dialog constant cu administratia poate imbundtdti semnificativ corelarea
dintre nevoile comunitdtii si deciziile urbane.

27
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Il. ELEMENTE DE
IDENTITATE URBANA

SITUATIE GENERALA

Fati de problemele comune majorititii ansam-
blurilor rezidentiale din perioada comunistd

in Romania, Hipodromul se particularizeazd prin
elemente arhitecturale cu valoare sculpturald — fos-
tele centrale termice, mozaicurile de autor si casele
de scard vitrate, amplasate pe fatadele exterioare
ale grupurilor de blocuri.

Aceste te functi d ca repere arhitec-
turale, forme de artd particulare si spatii de tran-
zitie intre domeniul public si cel privat. Mozaicul
constituie una din formele de artd monumentald
integrate 1n arhitectura modernist-socialistd

din Romania anilor 1960, ca marcd a uzantelor

de construire ale perioadei si ca incercare de in-
nobilare formald a constructiilor standardizate.
In acelasi timp, punctele C.E.T. au fost concepute
incd din faza de proiectare a ansamblului socialist
ca elemente sculpturale ce transcend functiunea
eminamente utilitard, cdpatand rolul de reper
vizual si simbol al ansamblului.

PUNCTELE CET

Odati cu colapsul sistemului centralizat de ter-
moficare al orasului, la inceputul anilor 2010, toate
punctele termice de cartier au devenit inutilizabile
si au fost abandonate. Fird intretinere, cele patru
turnuri au Inceput sd se degradeze accelerat, ajun-
génd la starea precari din prezent. In momentul
de fatd, cu o exceptie de folosintd partiald, ele

sunt inchise si inaccesibile publicului. Din punct
de vedere structural sunt realizate din beton armat
si au un accent vertical ce integreaza cosul de eva-
cuare al instalatiilor. Anvelopa este tratatd cu plici
de mozaic ceramic colorat, dispuse intre nervurile
din fier-beton ale turnurilor, cu cromatici diferite.

Dupi mai bine de 50 de ani de existentd si peste
un deceniu de abandon, toate prezintd semne
evidente de degradare structurald, cauzate de ex-
punerea la intemperii, lipsa intretinerii, folosirea
lor improprie si vandalizare. Se pot observa fisuri
majore la baza turnurilor, detasdri de beton si ar-
madturi expuse, precum si dislocdri ale elemente-
lor portante. In prezent, stratul de mozaic este
avariat — cu pierderi considerabile, exfolieri si pete
de oxidare, iar deschiderile neprotejate au com-
promis protectia la intemperii si au permis accesul
necontrolat in interiorul structurilor.

Toate cele patru turnuri se afld intr-un stadiu
de degradare sever, necesitdnd expertizd tehnicd
detaliatd, monitorizare si lucrdri de consolidare —
in vederea analizdrii potentialului de reconversie
si reintegrare in circuitul public.

MOZAICURILE DE AUTOR & CASELE SCARILOR A1 — A5

in ansamblul Hipodromului existi cinci blocuri
de garsoniere, identificate sub denumirile A1 — As,
fiecare tratat cu un panou de mozaic de autor,
realizate de aceeasi grupare de artisti (Gheorghe

si Viorica Iacob, Napoleon si Pia Costescu, George
Horea). Prin caracterul exceptional al aplicelor

de mozaic, coroborat cu volumele si compozitia
arhitecturald a tronsoanelor, blocurile capdta cali-
tatea de reper vizual si de simbol al cartierului.

Casele de scari ale blocurilor A1 — As, impreund

cu mozaicurile de autor aplicate pe volumele atasate
ale aparatelor de acces, constituie elemente arhitectu-
rale de foarte bund calitate, definind spatii intermedi-
are intre domeniul public si cel privat si functionand
ca repere arhitecturale si artistice ale zonei.
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PROBLEME IDENTIFICATE

Punctele CET reprezinti urgenta cea mai clard

a acestui capitol. Pe langd problemele structu-

rale si degradardrile estetice ale acestor obiecte
arhitecturale, se adauga dificultatea reintegrarii
lor intr-o retea de spatii publice ale cartierului prin
gdsirea unor functiuni potrivite sau a unor actori
care sd le administreze corespunzdtor. Deteriorarea
accentuatd a acestora este determinatd de lipsa
utilizdrii, ca urmare a abandondrii lor si a spatiului
adiacent, situatie ce conduce la dezvoltarea unei
vegetatii abundente si neingrijite, generdnd astfel
zone percepute ca nesigure de cdtre locuito-

rii cartierului.

* Punct CET dezafectat,
cu un grad avansat de degradare

Mozaicurile de autor se afld la parterele blocu-
rilor, fapt ce le vulnerabilizeazd in fata posiblei
vandalizdri. Stabilizarea stdrii de conservare a mo-
zaicului presupune, pe langd tratarea desprinderilor
si decoloratiilor, eliminarea urmelor de vandalism,
interventie delicatd, care riscd sd afecteze integri-
tatea stratului de finisaj.

Casele de scari ale blocurilor A1 — A5 isi pierd
treptat coerenta esteticd si arhitecturald origina-
13, prin interventii succesive: timplarii inlocuite
cu materiale incompatibile, elemente addugate fird
raportare la compozitia initiald. Odatd cu aceasta
se erodeazd si relatia lor cu spatiul public adiacent

L Punct CET dezafectat structura interioara,
aflatd intr-o conditie Thcd buna

* Punct CET dezafectat, degradare
a finisajului exterior

CARTIERUL HIPODROM, BRAILA
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+ Mozaic de autor cu alterare
prin arta stradald

3

+ Casa scarii a unuia dintre blocurile
de garsoniere, cu interventii ulterioare,
imagine exterioara

4 Casa scarii a unuia dintre blocurile
de garsoniere, cu interventii ulterioare,
imagine exterioara

+ Casa scdrii a unuia dintre blocurile
de garsoniere, cu interventii ulterioare,
imagine exterioara

« Mozaic de autor detaliu cu starea
finisajului original
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Strategia vizeaza stabilizarea, conservarea si reintegrarea in circuitul public
a punctelor C.ET., mozaicurilor si caselor de scar3, prin controlul proceselor
de degradare si valorificarea rolului lor in contextul cartierului. Interventiile
includ consolidarea si reconversia punctelor C.ET,, restaurarea si punerea

n valoare si conservarea mozaicurilor, precum si tratarea integrata a caselor
de scard in relatie directd cu mozaicul — pentru recuperarea coerentei este-
tice si spatiale a cartierului.

STRATEGIE

CADRU DE PROTECTIE FORMALA

MOZAICURILE S| CASELE DE SCARA BLOCURI A1-A5

Absenta protectiei formale este vulnerabilitatea
structurald a tuturor elementelor descrise in acest
capitol. Se recomandd urmadrirea in paralel a mai
multor instrumente:

Mozaicurile de pe blocurile A1-A5 pot
fi evaluate pentru clasare ca monumente de for public
(Legea nr. 120/2006) sau ca monumente istorice grupa
B — interes local (Legea nr. 422/2001). Procedura
de clasare poate fi initiatd de administratia locald, pro-
prietarii clddirilor sau organizatii cu activitate in do-
meniul patrimoniului, cu avizul Comisiei Nationale
pentru Monumentele de For Public, respectiv
al Directiei Judetene pentru Culturd Briila. Clasarea
conferd protectie juridicd, impune avizul Ministerului
Culturii pentru orice interventie si poate genera acces
la programe de finantare dedicate.

Pe termen scurt, chiar anterior clasdrii,
includerea acestor elemente in documentatii
urbanistice locale prin regulamentul local propus
in Capitolul I, printr-un PUZ sau prin notarea lor
in PUG ca elemente cu valoare identitard actiune
ce poate crea un prim nivel de protectie operabild
si poate conditiona autorizarea oricdror lucrdri din
proximitate de avizul unui specialist.

PUNCTECET.

Punctele C.E.T. pot fi tratate ca elemente

de patrimoniu industrial la scara cartierului.
Interventiile trebuie s3 porneascd de la stabilizarea
si consolidarea acestor structuri, avind in vedere
starea avansatd de degradare. Este esentiald
realizarea unei expertize tehnice detaliate care

sd stabileascd nivelul si categoria de risc, cdt si tipul
interventiilor necesare. Stabilizarea stdrii de con-
servare si securizarea spatiilor reprezintd o conditie
prealabild pentru orice formd de reutilizare.

Este necesard reconfigurarea relatiei dintre
punctele C.E.T. si spatiul public din jurul lor.
Pozitiondrile variate in cartier a fostelor centrale
termice deschid o multitudine de posibilititi de in-
serare ale acestora in spatiul public al cartierului,
cu diferite oportunitati de animare a vietii comu-
nitare. Se propune refunctionalizarea C.E.T.-urilor
in spatii comunitare, a ciror definire functionald
sd derive din dorintele cartierului. Aceastd refunc-
tionalizare presupune o racordare a centralelor

la reteaua pietonald a Hipodromului.
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Interventia vizeazi oprirea si ameliorarea
proceselor de degradare si asigurarea integritatii
estetice si structurale, prin curdtare, indepdrtarea
depunerilor biologice si eliminarea interventii-
lor improprii. Degradarea mecanici si biologicad
impune restaurare specializatd, care presupune
refacerea stratului suport si completarea elemen-
telor lipsd prin utilizarea tehnicilor compatibile
cu metoda originala.

Se recomanda asigurarea vizibilitdtii mozaicului
prin eliberarea de vegetatie abundentd si de ele-
mente informale sau parazitare, astfel incat acestea
sa fie percepute ca repere estetice si compozitiona-
le. Interventia asupra caselor de scard ale blocurilor
A1 — As trebuie abordatd integrat cu mozaicurile,
ca parte a aceleiasi compozitii

1. Interventii minimale (termen scurt)

- Expertiza tehnica si
securizare puncte C.ET.

+  Curatare siindepartare
interventii improprii

. Degajarea vizibilitatii
(vegetatie, elemente parazitare)

. Stabilizari punctuale ale elemen-
telor degradate

+  lluminat de baza si organizare minima
a spatiilor adiacente

2. Interventii generale (termen lung)

. Reglementare prin PUZ / PUD
si regulament local
. Restaurare specializata
(mozaicuri, accese, structur3)
. Reconversie puncte C.ET.
n functiuni comunitare
+  Integrare in reteaua de spatii publice
. Punere in valoare prin iluminat
si amenajare unitara
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EXEMPLE DE BUNA PRACTICA

PATRIMONIUL SOCIALIST — CLASARE $| RENOVARE
CU RESPECT FATA DE ORIGINAL

Palatul Telefoanelor din Cluj-Napoca, pro-
iectat de arhitectul Vasile Mitrea in 1968, a fost
clasat ca monument istoric dupa aproape sase ani
de proceduri, proces care ilustreazd atat posibili-
tatea clasdrii arhitecturii modernist-socialiste, cat
si dificultdtile practice ale procedurii. Cazul clujean
stabileste un precedent direct: arhitectura socialistd
de calitate poate fi clasatd ca monument de interes
local, iar procedura poate fi initiatd de adminis-
tratie, organizatii civice sau specialisti. Un model
complementar este cel al Palatului Administrativ

din Baia Mare, proiectat de Mircea Alifanti, aflat
Intr-un proces de reabilitare cu atentie fatd de arhi-
tectura originald fdrd a detine statut de monument
istoric. Interventia a urmadrit restituirea cromaticii
si a detaliilor originale, demonstrand cd respectarea
caracterului arhitectural nu depinde obligatoriu

de un regim de protectie formald.

I ¢ Palatul telefoanelor din Cluj-Napoca

I « Palatul administrativ din Baia-Mare

CARTIERUL HIPODROM, BRAILA
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MOZAICURI DE AUTOR SUCEAVA

Primdria Municipiului Suceava a elaborat un Plan
Urbanistic de Detaliu, insotit de un Regulament
Local de Urbanism cu prevederi specifice pentru
fiecare clidire. Documentul prevede restaura-

rea mozaicului parietal ,,Miorita” in baza unui
proiect specific, inlocuirea elementelor deteriorate
cu materiale similare si refacerea placidrilor in ma-
niera originald, precum si interzicerea acoperirii
elementelor ornamentale si tratarea unitard a fata-
dei blocurilor.

Mecanismul utilizat este direct
replicabil: un PUD Insotit de un RLU cu articole
specifice pentru fiecare element. Documentul
demonstreazd cd protejarea mozaicurilor si a ele-
mentelor de arhitecturd socialistd nu necesita
clasarea ca monument istoric, ci poate fi realizatd
printr-o documentatie de urbanism aprobatd prin
hotdrdre de consiliu local.

« ,Vanitoarea” mozaic de marmura
coloratd, Dona Num, Constantin
Craciun, 1967, Suceava

CONVERSIILE DOTARILOR INDUSTRIALE DE MICI
DIMENSIUNI IN SPATII CULTURALE

Desi nu face parte exclusiv din patrimoniul
perioadei comuniste, conversiile unor foste spatii
industriale de mici dimensiuni ilustreazd potenti-
alul pe care acestea il pot avea. Conversia Uzinei
de Api din Suceava 1n centru arhitectural sau cea
a Castelului de Apd din Iosefin, Timisoara repre-
zintd exemple de bund practica.

1 Uzina de apa din Suceava,
imagine exterioard

I 1 Uzina de apd din Suceava, interior
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l1l. CLADIRI S| FATADE

SITUATIE GENERALA

ROLUL S| IMPORTANTA FATADELOR IN ANSAMBLUL HIPODROM

Fatadele cartierului Hipodrom se detaseazi de cele ale marilor ansambluri
de locuit ale perioadei, printr-o atentie sportid asupra unor detalii decorative,
coloratii si variatii de volum care particularizeazd cartierul ca o formd specifi-
cd de modernism.

La nivel general predomind tencuiala albd sau bej, completatd de accente
brun-rosiatice sau cardmizii. Elementele compozitionale distinctive se exprimd prin
bandouri orizontale, reliefuri din tencuiald, parapete si paramente geometrizate
si variatii de finisaj sau transparentd ale sticlei ferestrelor — marcate uneori de ac-
cente verticale colorate. Desi subsumate principiilor compozitionale ale structurii
globale a cartierului, se remarcd logici volumetrice si estetice care definesc suban-
sambluri coezive.

Aflat intr-o categorie de importantd separatd fatd de cea a mozaicul de autor
mentionat anterior, la nivelul fatadelor a fost utilizat si mozaicul decorativ

— ca element cu dublu rol, atdit omogenizant, cit si distinctiv. Mozaicul este

un element decorativ coagulant al cartierului Hipodrom si in acelasi timp un reper
vizibil al blocurilor, acesta fiind folosit in moduri variate, in diferitele subzone ale
ansamblului. Acesta innobileazi estetic soclurile locuintelor colective, incadreazd
traseele verticale ale caselor de scdri, potenteaza rolul compozitional al pereti-

lor in consold si coloreazd peretii exteriori ai balcoanelor. Exceptional, motivul
decorativ al mozaicului este prelungit si pe peretii gangurilor si al pasajelor dintre
blocuri. Astfel, acesta se afld in egald mdsurd in proprietatea privatd a locatarilor,
cdt siin grija colectivitatii.

37
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PROBLEME IDENTIFICATE

Imaginea originali a cartierului s-a denatu-
rat in timp, pierzdnd in consecintd si dialogul
dintre unitdtile locative si spatiul public adiacent.
Expresia arhitecturald initiald s-a pierdut treptat,
fragmentatd de interventiile locatarilor: schim-
barea tampldriei, lucrdri de reabilitare termicd,
inchideri de balcoane, modificarea finisajelor
sia cromaticii. Aceste interventii au redus coerenta
vizuald si capacitatea fatadelor de a defini struc-
turi urbane clare.

Aplicarea sistemelor termoizolante
a acoperit accentele cromatice originale, omoge-
nizand compozitia si diminudnd rolul elementelor
coloristice. Mozaicul, element decorativ si com-
pozitional important, este frecvent invelit sau
obturat de inchideri informale, timpldrii din Pvc
sau alte adaosuri, pierzandu-si functia definitorie.

* Detaliu original de fatada cu termosistem
aplicat deasupra si dedesubt, indiferent
de modelul mozaicului

Alte detalii, precum bosajele, reliefurile, parapetele
geometrizate sau accentele volumetrice, sunt si ele
ascunse sub sistemele termoizolante sau inchideri
de balcoane — devenind greu de recunoscut. Ritmul
orizontal al fatadelor a fost fragmentat de vitrarea
locald a balcoanelor si transformarea lor in spatii
inchise, eroddnd imaginea balcoanelor in bandi ale
proiectului modernist.

Evaluarea stdrii de conservare si sta-
bilirea unor criterii clare de interventie sunt
esentiale pentru péstrarea identitdtii vizuale
a Hipodromului si ghidarea interventiilor viitoare
asupra fondului construit.

L Tamplarie originald cu posiblitate
de reabilitare la imaginea originala

I + Parapet original

« Intrare in casa scarii reparata neunitar
la nivelul intregului bloc si ansamblu

CARTIERUL HIPODROM, BRAILA
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+ inchideri de balcoane si logii cu trat3ri
diferite pentru fiecare apartament

+ Termosistem aplicat peste mozaicul
decorativ original

39

+ Inlocuire a usii originale cu o materialitate
si cromaticd inadecvatd

+ Casa scdrii a unuia dintre blocurile
de garsoniere, cu interventii ulterioare,
imagine exterioara
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STRATEGIE

RECOMANDARI PRINCIPALE

Interventiile asupra fatadelor trebuie si evite
utilizarea arbitrard a unor palete cromatice
saturate sau contrastante, care ignord compozitia
initiald a cladirilor si conduc la pierderea coeren-
tei ansamblului. Practicile de tip ,,pastelizare”,
frecvent intdlnite in reabilitdrile recente, simplificd
si uniformizeazd suprafetele, acoperind diferentele
de material, ritm si detaliu care definesc arhitectura
originald. Aplicarea necontrolatd a culorii trans-
formd fatadele in suprafete decorative autonome,
fird legdturd cu logica constructiva si volumetricd
a imobilelor, contribuind la Incdrcarea vizuald

a spatiului public. Se recomandd utilizarea unor
palete restranse, derivate din materialele si croma-
tica initiald, si mentinerea lizibilitdtii elementelor
arhitecturale, astfel incat interventiile s sustind,
si nu sd distorsioneze, imaginea cartierului.

1. Evaluarea fiecdrui bloc printr-o fisa de analiza

Fiecare imobil din cartier va avea o fisd de analizd
care documenteazd starea actuald a fatadelor si gra-
dul de pdstrare a elementelor originale: finisaje,
mozaic decorativ, geometrii de fatadd, tamplarii
ale caselor de scard si accente volumetrice. Aceastd
fisd va include si un raport de analizd a suprafetei
originale de material, indicind procentul de ele-
mente pastrate, acoperite sau inlocuite. Evaluarea
permite formularea unor recomandari specifice
pentru fiecare bloc si prioritizarea interventiilor
constituind o bazd pentru includerea imobilelor

in zone cu reglementdri specifice, respectiv pentru
stabilirea unor conditii diferentiate de interventie
in documentatiile de autorizare.

2, Ghiduri de culori si materiale
pentru fiecare bloc

Pentru fiecare imobil va exista un ghid de culori
si materiale compatibile cu imaginea originald

a fatadelor, elaborat in corelare cu prevederile
regulamentului local privind cromatica si finisajele
fatadelor. Acest ghid va orienta interventiile
locatarilor si ale asociatiilor de proprietari in cazul
lucrdrilor de intretinere, reparatie sau inlocuire

a elementelor de fatadd si poate fi integrat ca anexa
la regulamentul local de urbanism, devenind astfel
referintd obligatorie in procesul de autorizare.
Recomanddrile vor include variante de culori pen-
tru tampldrii, finisaje si elemente de balcon, astfel
incat interventiile individuale sd fie compatibile

cu imaginea coerentd a clddirii si sd respecte palete-
le si regulile stabilite la nivel administrativ.

3. Coordonarea interventiilor la nivel
de bloc si ansamblu

Interventiile asupra fatadelor trebuie realizate
coordonat la nivelul fiecdrui imobil si in raport

cu subansamblurile arhitecturale din cartier, prin
conditionarea lucrdrilor de existenta unei solutii
unitare aprobate. in cazul lucririlor de reabilitare
sau intretinere, recomandirile ghidului vor urmdri
pastrarea elementelor arhitecturale vizibile si in-
tegrarea noilor materiale intr-o logicd cromaticd
si compozitionald compatibild cu ansamblul.
Fatadele reprezintd simultan proprietate privatd
siimagine publicd, iar interventiile asupra acestora
pot fi reglementate prin autorizatia de constru-
ire emisd conform Legii 50/1991, cu conditia
respectdrii regulamentului local si a documentati-
ilor urbanistice aprobate (Puz/pPuD). Conservarea
caracterului cartierului depinde astfel de corelarea
intre instrumentele administrative si interventiile
locatarilor, printr-un cadru clar de reglemen-

tare si control.

Strategia urmareste recuperarea unei imagini coerente a fatadelor prin evalu-
area starii existente, definirea unor reguli clare de interventie si coordonarea
lucrarilor la nivel de imobil si ansamblu, sustinute prin reglementdri urbanis-
tice si un regulament local de culori si materiale.

4
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EXEMPLE DE BUNA PRACTICA

CONTEXTUL EST-EUROPEAN

REGULAMENT LOCAL SUCEAVA

Asa cum a fost deja mentionat in ghid, cazul
Suceava reprezintd un precedent direct aplicabil
pentru Hipodrom. Printr-un PUD insotit de un RLU,
administratia a stabilit reguli diferentiate pe ca-
tegorii de clddiri si a tratat fatada ca un ansamblu
unitar, descurajind interventiile fragmentare.
Regulamentul impune utilizarea unei
palete cromatice controlate, exclude culorile sa-
turate si obligd revenirea la compozitia si detaliile
originale ale fatadelor, inclusiv goluri, profile
si tampldrii. Elementele prefabricate ornamen-
tale sau cu rol de brise-soleil nu pot fi acoperite

4 Blocul ,,Lama” din Suceava, imagine din
santierul de reabilitare. Desi cromatica
Tnchiderii balcoanelor nu e in acord cu cea
originala, fatada e tratata unitar si mozaicul
decorativ e mentinut

sau eliminate, iar interventiile trebuie realizate
unitar la nivelul intregii clidiri. De asemenea, este
prevdzutd obligativitatea uniformizdrii aspectu-
lui cromatic intr-un termen definit, cu sanctiuni
in caz de neconformare.

* Bloc din Cartierul Gheorgheni, Cluj.
Reabilitarea este facutd cu resurse minime
Tns3 cautd sa respecte cromatica si decora-
tia fatadei originale, pastrand in acelasi timp
logiile deschise, acolo unde nu fuseserd
inchise anterior

CARTIERUL HIPODROM, BRAILA
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Reabilitarea coordonatd a unui bloc socialist
integral — Proiectul Paneldk, Rimavska Sobota,
Slovacia (GutGut Architects, 2009—2014)

+ Paneldk, Rimavska Sobota, fatadd
principala reabilitatdCréciun, 1967, Suceava

Proiectul realizat de biroul GutGut reprezintd

un exemplu convingdtor de reabilitare integrald

si coerentd a unui bloc socialist, pornind de la ideea
cd fragmentarea proprietdtii a condus frecvent

la modificari incoerente. Desi proiectul propune

o interventie prea radicald in contextul cartierului
Hipodrom, exemplul se remarcd prin integrarea
unor serii de transformari ce cuprind: reorganiza-
rea spatiilor de la parter in functiuni comunitare,
addugarea de balcoane suspendate si reconfigurarea
unor apartamente.

t Paneldk, Rimavskd Sobota,
imagine exterioara
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* Programul national KredEx din Estonia,
activ din 2009, finanteaza renovarea blocu-
rilor doar dacd interventiile sunt realizate

la nivelul intregii cladiri si respectd aspectul
arhitectural original.
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IV. SPATIUL PUBLIC
DINTRE BLOCURI

SITUATIE GENERALA

Spatiul public dintre blocurile cartierului
Hipodrom reprezintd una dintre componente-

le structurale ale proiectului urbanistic initial.
Ansamblul a fost proiectat conform principiilor
urbanismului liber, clddiri dispuse la distante
generoase si integrate intr-un fond vegetal amplu
si cu o retea de spatii libere, generand gradini,
spatii semi-publice protejate si perspective deschise
cdtre Parcul Monument. Organizarea spatiului
dintre blocuri urmdrea o ierarhie clard: zone verzi
plantate in fata clddirilor, spatii de joacd, alei
pietonale si zone de acces auto limitate. In aceast3
structurd, spatiul liber functiona ca element central
al vietii cotidiene, sustinind mobilitatea pietonald
si relatiile comunitare.

In prezent, aceastd structurd rimine
incd recognoscibild, insd raportul dintre spatiul
construit, vegetatie si infrastructura urbana
s-a modificat in timp prin interventii necoor-
donate, utilizdri informale sau degradiri fizice,
care au generat o diminuare a coerentei spatiului
public si o fragmentare a relatiilor dintre diferitele
componente ale ansamblului. Desi cartierul pas-
treazd calitdti importante precum un fond vegetal
matur si o structurd urbanisticd aerisitd, aceste
calitdti sunt afectate de modificiri locale care
altereazd functionarea, continuitatea si perceptia
spatiului comun.

45

LIMITE S| PERMEABILITATE

Esentiale pentru perceptia spatiului public din
Hipodrom sunt limitele si modul in care acestea
controleazd accesul: garduri, borduri, grilaje, di-
ferente de nivel, treceri de pietoni. Ele contureazi
o retea de filtre prin care spatiul public se defineste,
dar si se fragmenteaza.

Pentru delimitarea zonelor permeabile,
gardurile vii au fost plantate incd de la inceput
la o indltime de aproximativ 1,20 m (cel mult pand
la talia unui om). Ulterior, intretinerea acestora
a scizut semnificativ, ducdnd la o crestere excesivd
a indltimii gardurilor. Pe anumite alei, experienta
pietonului seamdnd cu mersul pe lingd un zid
continuu, fird vizibilitate, n asteptarea iesirii din
acest ,gang” verde. Plimbarea nu mai este perce-
putd ca una plicutd, printre gradini, ci ca un traseu
din care utilizatorul doreste sd iasd cit mai repede.

in ceea ce priveste zonele minerale, pietonale
sau carosabile, si aici se pot identifica de la borduri
coborate, accesibile, pind la margini abrupte intre
carosabil si trotuar, sau acolo unde existd diferente
de nivel, trepte si pante adesea inaccesibile.
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PROBLEME IDENTIFICATE

PIERDEREA COERENTEI SPATIULUI PUBLIC
S| FRAGMENTAREA ZONELOR COMUNE

Principala provocare identificata este frag-
mentarea spatiului public tratat neunitar prin
interventiile si privatizdrile informale de dupa
‘89. In consecinti, segmente cu functiune identici

au un statut incert de uz si/sau proprietate sau + Gardurile vii nu sunt ingrijite in mod unitar
se afld In stadii de ingrijire si echipare diferite. generand grade de vizibilitate si de permea-
In numeroase situatii, spatiile verzi comune au fost bilitate variata.

delimitate prin ridicarea de garduri (cu vizibilitate
si permeabilitate variatd), restructurarea traseelor,
dublarea cdilor de acces, mobilarea spatiilor in regim
restrans sau alte interventii punctuale, ceea ce redu-
ce caracterul deschis al intregului ansamblu. Aceste
interventii modificd logica initiald a organizarii car-
tierului, transformdnd spatiile comune intr-o sumd
de suprafete segmentate si limitand permeabilitatea
dintre diferitele zone ale ansamblului.

1 WVariatiuni in modul de delimitare
al spatiului verde

LIMITE S| PERMEABILITATE + ingltimea gardurilor vii la momentul
constructiei Cartierului

Astfel, in unele cazuri ansamblul gradinilor
aferente aceluiasi bloc, este fragmentat in gradini + Variatiuni in modul de delimitare
mai mici, slab sau deloc accesibile, si zone insufi- al spatiului verde
cient valorificate, mai ales pe laturile cu calcan sau
opuse aparatului de acces. Lipsa mobilierului urban,
a iluminatului sau a unor amenajiri coerente face
ca aceste spatii sd rimand subutilizate, in ciuda
pozitiondrii lor optime in interiorul cartierului.
Similar, nici in spatiul public, limitele
nu au o tratare unitard, de exemplu in cazul locurilor
de joacd.Garduri mult prea joase delimiteazd parcuri
apropiate de fatada blocului in timp ce Ingrddiri fnal-
te, sau neprimitoare sunt folosite pentru altele.

RETEA PIETONALA DISCONTINUA

O alta deficienta este discontinuitatea retelei
pietonale si degradarea infrastructurii spatiului
public. Desi cartierul dispune de o retea relativ
densd de alei, acestea prezintd intreruperi, supra-
puneri cu alte utilizdri sau zone afectate de uzurd.
Disfunctionalitdtile reduc confortul si siguranta
deplasdrilor pietonale, ingreuneazd parcurgerea
cartierului, si dezavantajeazd pietonii cu dificultdti
motrice. Mai mult, cu cresterea numdrului de auto-
mobile, necesitatea suplimentdrii parcdrilor a dus I + In3ltimea gardurilor vii in momentul de fat
la ocuparea si deteriorarea infrastructurii.

 Variatiuni in modul de delimitare
al spatiului verde
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+ Variatiuni in modul de delimitare I ¢ Utilizari informale ale spatiului verde
al spatiului verde

14 Variatiuni in modul de delimitare
al spatiului verde * Variatiuni in modul de delimitare
al locurilor de joaca

* Variatiuni in modul de delimitare
al locurilor de joaca

I « 4 Utilizari informale ale spatiului verde
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Se urmareste redeschiderea spatiului dintre blocuri, mai ales a celui verde,

ca spatiu comun si continuu, prin clarificarea statutului de proprietate, uz,

si mentenanta si ulterior prin evitarea si punctual eliminarea acelor limite

care Tl fragmenteaza. Scopul este transformarea acestuia intr-o resursa

de proximitate pentru toti locuitorii, pastrand in acelasi timp un echilibru intre
accesibilitate si intimitatea zonelor de la parter. Este de mentionat ca un astfel
de proces trebuie sd porneasca de la ceea ce interventiile informale

au demonstrat deja: locuitorii Tsi doresc spatii comune, echipate cu mobilier,
iluminate si adaptate pentru confort climatic, care sa functioneze ca extensii
ale spatiului de locuire individuald.

STRATEGIE

LIMITE PERMEABILE

Se propune identificarea, inventarierea si analiza
tipurilor de limite prezente in spatiile comune

si desfiintarea treptatd a inchiderilor opace si a de-
limitdrilor informale (garduri vii inalte, garduri
metalice, sau alte tipuri de imprejmuiri neperme-
abile), cu pdstrarea unui grad de protectie si in-
timitate fatd de apartamentele de la parter, prin
zone tampon vegetale sau diferentieri de tratament
la nivelul solului. Se recomanda stabilirea unui
registru de tipuri de delimitdri in acord cu functiu-
nea delimitatd si integrate cu vegetatia existentd.
Acestea vor mentinere continuitatea spatiald, astfel
incat utilizarea sd rimand flexibild si colectiva.

Gardurile vii trebuie tunse si intretinute regulat,
mentindnd o indltime care sd permitd vizibilitatea,
siguranta si o relatie clard intre spatiul verde si cel
public, in acord cu amenajarea peisagisticd initiald.
Iniltimea nu va depisi 1,20 m. Pentru gardurile
pentru care aceste tdieri de corectie nu mai sunt
fezabile (tulpinile depdsesc 1 m), se va limita, pe cit
posibil, cresterea in indltime.

UTILIZARE COMUNA S| CLARIFICARE
ADMINISTRATIVA

Ghidul propune o ierarhizare a spatiilor libere
dintre blocuri, initial cu trei categorii principale

Zona tampon mentionati anterior care oferd in-
timitate apartamentelor de la parter, fird inchideri
opace sau blocare a liberei circulatii

Zona posibild de uz comun unde o serie de spatii
ample, ce permit aceastd functiune pot fi puse

de comun de acord la dispozitia asociatiilor de loca-
tari pentru utilizare comunitard colectiva: gradini
de flori ingrijite in comun, parcele de micro-agri-
culturd urband, spatii de compostare, etc. Aceste
practici sunt deja prezente in alte cartiere con-
struite in perioada socialistd in Europa de Est si re-
prezintd o prelungire a practicilor informale deja
existente In cartier. Amenajarea trebuie sd rimand
permeabild vizual si accesibild fizic — nu trebuie

sd repete greseala privatizdrilor informale opace.

Zona publici ce implica aleile principale, nodurile
de intersectie dintre trasee, spatiile adiacente locu-
rilor de joacd si intrdrilor in blocuri riman in admi-
nistrarea directd a municipalitdtii si sunt destinate
utilizdrii colective nerestrictionate. Acestea sunt
spatiile unde pot fi introduse mobilier urban,
iluminat, elemente de umbrit, locuri de sedere

si mici buzunare de activitate. Toate acestea pot

fi dispersate in cartier, urmdrind in primd instantd
chiar interventiile spontane existente.

ETAPIZARE

Implementarea presupune interventii etapizate
integrate intr-un proiect de regenerare adaptatd
pe intregul ansamblu, in care eliminarea ocupdrilor
improprii si reorganizarea spatiului sunt reali-

zate concomitent in tot cartierul. Este necesard
stabilirea unui cadru clar de utilizare, in care
spatiul dintre blocuri este definit ca spatiu comun,
iar interventiile sunt orientate cdtre utilizarea
colectivd. Se recomandd un potential parteneri-

at pilot cu una sau doud asociatii de proprietari
dispuse sd experimenteze zona de uz comun, si abia
ulterior prin interventii fizice mai ample pe zonele
publice. Modelul pilot permite testarea mecanis-
mului, ajustarea regulilor si construirea unui model
replicabil inainte de generalizare.
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EXEMPLE DE BUNA PRACTICA

BAZA SPORTIVA LA TERENURI CLUJ

Construit ca o continuare a unui proiect de ac-
tivare comunitard de lungd duratd, Baza Sportiva
la Terenuri este un exemplu de utilizare a spa-
tiului liber dintre blocuri, aducand dotari publice
in imediata proximitate a blocurilor sau cu rol

de brise-soleil nu pot fi acoperite sau eliminate,
iar interventiile trebuie realizate unitar la nivelul
intregii clddiri. De asemenea, este prevdzutd
obligativitatea uniformizarii aspectului croma-
tic Intr-un termen definit, cu sanctiuni in caz

de neconformare.

I + Amfiteatru in Baza Sportivd Manastur

VINBARG SETTLEMENT, BARDEJOV, SLOVACIA

Cartierul Vinbarg, cel mai neglijat din Bardejov,
a rdmas fdrd nicio interventie in spatiul public pand
n anii recenti. Proiectul biroului Zoidberg Projekt
a pornit dintr-o chestionare a locuitorilor, care

a confirmat nevoile concrete si a ardtat cd 70% din-
tre respondenti ar fi dispusi sd preia ingrijirea unor
spatii semi-publice adiacente blocurilor. Pe aceastd
bazi a fost elaborat un studiu de verificare terito-
riald, urmat de un proiect de reorganizare a curtii
interioare In zone distincte dupd utilizare, calibrat
la bugetul disponibil.

- Proiect Vinbarg, imagine
de la nivelul ochiului

* Spatiu de fitness neingradit, in proximitatea

blocurilor, Baza Sportivd Manadstur

I * Proiect Vinbarg, plan general

CARTIERUL HIPODROM, BRAILA
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GRADINARITUL URBAN
&ALTE ACTIVITATI COMUNITARE

Resursa generoasd de spatiu dintre unele blocuri
oferd posibilitatea si a altor tipuri de activitdti.
Unul dintre exemple este gestiunea comund a loca-
tarilor a unor zone de gradindrit urban, activitate
deja prezentd in mod informal in cartier.

I + Gradinarit Urban, Vilnius, Lituania
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V. INFRASTRUCTURA
VERDE

SITUATIE GENERALA

Analiza vegetatiei arborescente din cartierul Hipodrom are la bazi realiza-

rea unui registru verde functional, construit printr-o metodologie sustinutd

de instrumente digitale specializate. Inventarierea arborilor s-a desfasurat in vara
anului 2020 si a fost realizatd cu ajutorul aplicatiei TreePlotter, un software dedicat
cartirii si gestionirii vegetatiei urbane. In cadrul acestui demers au fost inventari-
ati 4.328 de arbori, pentru fiecare exemplar fiind colectate date privind localizarea,
dimensiunile, starea de viabilitate si caracteristicile biologice. Procesul a implicat

o colaborare extinsd intre administratia locald, un peisagist acreditat si voluntari
din mai multe institutii de invatdmant locale, ceea ce a permis acoperirea unei
suprafete relevante din interiorul cartierului. Informatiile obtinute pe teren au fost
ulterior analizate in vederea construirii unei baze de date coerente. Prin functiona-
litdtile avansate ale aplicatiei TreePlotter, datele colectate pot fi utilizate nu doar
pentru planificarea lucrdrilor de intretinere, ci si pentru evaluarea serviciilor ecosis-
temice oferite de arbori locuitorilor cartierului.

Tree Plotter dispune de modulul eco-beneficii care utilizeazi date adunate din
teren (denumirea speciei, diametrul trunchi, utilizarea terenului) pentru a monetiza
beneficiile ecosistemice oferite de arborii cartierului Hipodrom. Calculul este bazat
pe cercetarea echipei UsFs i-Tree (https://www.itreetools.org/).

Valorile de mai sus reprezintd sumele de bani pe care comunitatea ar trebui
sd le pldteascd anual dacd arborii inventariati nu ar mai fi prezenti in cartier.

Se constatd cd din suma totald, aproximativ 75% provine din valoarea imobiliara.
Acest lucru dovedeste beneficiile economice pe care le asigurd arborii intr-un com-
plex rezidential.Este necesard intretinerea corespunzdtoare a acestor arbori, pentru
a spori beneficiile ecosistemice si implicatiile economice.

| |
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PROBLEME IDENTIFICATE

BIODIVERSITATE

Fondul vegetal al cartierului Hipodrom este alcituit din primele zece specii

ca frecventd de arbori. Se constatd cd, in afard de biotd, fondul este compus integral
din foioase. Acest aspect poate avea implicatii negative pentru asigurarea decorului
in timpul tuturor anotimpurilor, cat si pentru biosecuritatea stratului arboricol.
Decorul de iarnd este asigurat doar de 8% din totalul arborilor inventariati, desi
idealul ar fi intre 30 si 40%.

VIABILITATE

Arborii viabili sunt plantati la dimensiuni prea mici, iar cei uscati au diametre
reduse, ceea ce indicd o ratd scizutd de instalare. Aceastd situatie obligd ADP Briila
sd suporte costuri repetate pentru achizitie, transport, plantare si intretinere
intensiva in primii doi ani. Dacd arborii s-ar instala corespunzdtor, cheltuielile
de mentenantd s-ar reduce semnificativ dupd primii doi ani de la plantare.
Inventarierea spatiilor neplantate permite identificarea aliniamentelor
cu arbori lipsd si completarea fondului vegetal la noile plantdri. Locurile cu buturugi
pot fi reintegrate rapid in programul de plantare printr-o singurd etapd preliminard
de micinare a lor, realizatd unitar pentru toate cazurile identificate.
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ARBORI REMARCABILI

Salcimul japonez (Sophora japonica) din curtea
bisericii, impreund cu aliniamentul de platani
(Platanus x acerifolia) de pe strada Hipodrom,
reprezintd exemplare valoroase care dateazd din
perioada anterioard construirii cartierului, fapt
evidentiat prin suprapunerea planurilor istori-
ce. Acesti arbori veterani au o valoare peisagerd
si identitard importantd, insd In prezent prezintd
semne de degradare cauzate de tdieri aplicate ne-
corespunzdtor la nivelul coroanei, interventii care
le afecteaza vitalitatea.

TAIERI IN COROANA

Au fost identificate tiieri neuniforme, realizate fird respectarea arhitecturii
naturale de crestere si fird corelare cu nevoile biologice ale arborilor. Lipsa unor cri-
terii clare de sdndtate a vegetatiei si a unei evaludri a riscului afecteazd atat vitali-
tatea exemplarelor, cat si siguranta spatiului. Totodatd, este important de subliniat
cd fiecare specie de arbore are un sezon optim pentru realizarea tdierilor in coroand,
iar respectarea acestui interval contribuie la o cicatrizare corespunzdtoare a ranilor
si la mentinerea echilibrului fiziologic al arborilor.

STRATUL ACOPERITOR DE SOL

Se constatd compactarea severd a solului

in zonele cu trafic intens si instalatii. Riddcinile
arborilor sunt descoperite. Solul se aseamdnd mai
mult cu un praf. Calitatea lui de a absorbi apd

si de a oferi mediul organic pentru dezvoltarea
plantelor scade drastic.
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Se urmareste redeschiderea spatiului dintre blocuri, mai ales a celui verde,

ca spatiu comun si continuu, prin clarificarea statutului de proprietate, uz,

si mentenanta si ulterior prin evitarea si punctual eliminarea acelor limite

care Tl fragmenteaza. Scopul este transformarea acestuia intr-o resursa

de proximitate pentru toti locuitorii, pastrand in acelasi timp un echilibru intre
accesibilitate si intimitatea zonelor de la parter. Este de mentionat ca un astfel
de proces trebuie sd porneasca de la ceea ce interventiile informale

au demonstrat deja: locuitorii Tsi doresc spatii comune, echipate cu mobilier,
iluminate si adaptate pentru confort climatic, care sa functioneze ca extensii
ale spatiului de locuire individuald.

STRATEGIE

LUCRARI RECOMANDATE PE TERMEN
SCURT (0—-2 ANI)

LUCRARI RECOMANDATE PE TERMEN
MEDIU (2-5 ANI)

Se recomandi reducerea controlatd a coroanelor
dezechilibrate, realizatd conform standardului 1sa
A300 — Crown Reduction Pruning, pentru a resta-
bili stabilitatea mecanica a arborilor. Vor fi inde-
partate ramurile rupte, uscate sau cele care prezintd
un risc ridicat de fracturd, precum si corectate
situatiile in care coroanele sau ramurile interferea-
za cu retelele de utilitati existente. Tdierile trebuie
realizate conform cerintelor biologice ale fiecdrei
specii, evitdnd interventiile agresive si executan-
du-le in perioadele recomandate. Toate tdierile
trebuie realizate fnainte ca ramurile ce trebuie eli-
minate sd depaseascd diametrul de 5 cm. Utilizarea
fierdstrdului arboricol, in detrimentul drujbei, este
un standard in arboricultura moderni. in cazul ar-
borilor tineri, lucrdrile includ corectarea ramurilor
concurente si formarea unei coroane principale bine
definite, adaptate speciei si amplasamentului.
Totodatd, se impune refacerea alveolelor
de plantare si completarea solului acolo unde acesta
este insuficient sau degradat. Pentru protejarea sis-
temului radicular si mentinerea umiditdtii solului,
se recomandd aplicarea unui strat de mulci organic.
Se recomandd aerisirea mecanicd sau manuald
a solului compactat, pentru a favoriza infiltrarea
apei si schimburile gazoase la nivelul rdddcinilor.
In functie de necesititi, se va adiuga compost
si Ingrasdmant organic, iar acolo unde conditiile
permit, se vor implementa sisteme pasive de udare
prin infiltratie lentd, menite si asigure un aport
constant de apd. Se recomandd plantarea de aco-
peritoare de sol (ex. Vinca minor; Vinca major)
care rezistd la cdlcare si care necesitd o intretinere
minimd. A se evita gazonul.

Desi Primiiria Briila detine deja un registru
verde al cartierului Hipodrom, acesta este insufi-
cient pentru a coordona activitdtile de gestionare.
Se recomandd inventarierea intregului efectiv
arboricol prin intermediul unui sistem digital
dinamic de gestionare, care sd permitd inregistrarea
frecventd a tuturor caracteristicilor fiecdrui arbore,
precum cod unic, specie, diametrul trunchiului,
starea de vitalitate, imagini si istoricul interventii-
lor. Personalul implicat va fi instruit conform stan-
dardelor International Society of Arboriculture.
Starea arborilor va fi actualizatd anual de cdtre per-
sonal calificat (1sa Certified Arborist / Evaluator
ARCHI), utilizdnd sistemul digital de gestionare.
Acest sistem va fi utilizat pentru introducerea

si arhivarea tuturor datelor relevante, precum ana-
lize specializate, comenzi de lucru, monitorizarea
evolutiei arborilor si generarea de rapoarte necesare
unei gestiondri coerente si adaptate nevoilor
actuale ale arborilor din Hipodrom. Se va urmari
in special aparitia fungilor lignicoli si a atacu-

rilor insectelor xilofage. Toate observatiile vor

fi documentate prin actualizarea fiselor arboricole,
utilizand date vizuale si fotografii relevante, ce vor
fi Inregistrate in registrul verde.

Viitoarele plantiri trebuie si tind seama de com-
pletarile spatiilor deja desemnate spre plantare,
fnainte de a decide spatii noi de plantare. Puietii
achizitionati din pepiniere sunt impdrtiti in doud
categorii, in functie de indltimea de insertie

a coroanei. Cei standard au insertia la 2,50 m (inil-
timea minimd necesard pentru ca pietonii sd cir-
cule in sigurantd), iar cei substandard au insertia
coroanei mai jos de aceastd indltime. Cdnd arborii
din mediul urban sunt inventariati, este impor-
tantd sd se evidentieze si aceastd diferentd intre
arborii tineri. Spre exemplu, inlocuirea in cadrul
unui aliniament stradal a unui arbore batran care
avea insertia coroanei standard cu un arbore tandr
substandard poate influenta negativ circulatia tre-
citorilor, oamenii fiind deranjati de ramurile mult
prea joase ale noului arbore plantat.
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Pentru plantirile viitoare, trebuie alese mai
multe exemplare din specii sempervirescente
(vesnic verzi) rezistente conditiilor microclima-
tice din Hipodrom pentru ca decorul de iarnd

sd devind mult mai accentuat. Totodatd, acest
demers trebuie sd aibd in vedere inserarea acestor
arbori in puncte cheie pentru a potenta efectul lor
in asigurarea decorul de iarna. Selectarea speciilor
trebuie sd privilegieze plantele adaptate conditiilor
locale, fie ele native sau naturalizate, capabile sa 1si
mentind vitalitatea cu un consum redus de resurse
si cu nevoi minime de Intretinere pe termen lung.
Aceastd abordare contribuie la cresterea rezilientei
vegetatiei, reducerea presiunii asupra infras-
tructurii de gestionare si optimizarea utilizarii
bugetului local.

Se observi necesitatea acutd a aplicdrii principiu-
lui «arborele potrivit in locul potrivit», cu luarea
in considerare a dimensiunilor la maturitate,
tipului de sol si drenajului, luminii si microclima-
tului, nevoilor de intretinere si scopului func-
tional urmadrit.

LUCRARI RECOMANDATE PE TERMEN
LUNG (PESTE 5 ANI)

Desi, in prezent, arborii din Hipodrom sunt
preponderent tineri si au dimensiuni reduse, ma-
joritatea speciilor identificate ating la maturitate,
Indltimi si dezvoltdri ale coroanei considerabile.

In acest context, este necesar ca la urmitoarele
plantdri selectia speciilor sd fie realizatd cu anti-
ciparea clard a dimensiunilor la maturitate pentru
a fi compatibile cu spatiul disponibil (distanta fatd
de clddiri, utilitdti si trotuare). O astfel de abordare
preventivd permite evitarea conflictelor ulterioare
cu infrastructura existentd, precum interferentele
dintre ramuri si retelele aeriene de electricitate sau
sistemele de iluminat public, reducand astfel inter-
ventiile costisitoare de corectie a coroanelor.

Pentru arborii remarcabili, se vor realiza lucrari
specializate de gestionare, bazate pe un plan

de mdsuri care sd asigure mentinerea echilibrului
structural si prelungirea duratei de viatd. Se reco-
mandd ca ADP Brdila sd elaboreze un regulament
dedicat acestor exemplare, astfel incit lucrdrile

de Intretinere sd fie realizate corect si sd contribuie
la prelungirea duratei lor de viatd. Este recomanda-
td initierea unui parteneriat cu conducerea bisericii
(proprietara terenului pe care se afld salcimul
japonez), in vederea informdrii si responsabilizarii
privind standardele de calitate ce trebuie solicitate
la contractarea arboristilor pentru interventii

in coroand. Totodatd, pentru consolidarea identi-
tdtii cartierului Hipodrom si reasezarea acestuia

in continuitate cu specificul orasului, se recomandd
plantarea de salcdmi cu coroand globulara (ex.
Robinia pseudoacacia ‘Umbraculifera’), intreti-
nuti corespunzdtor pentru mentinerea formei
caracteristice.

CARTIERUL HIPODROM, BRAILA
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EXEMPLE DE BUNA PRACTICA

TITLU?

Cartierul Val Fourré, construit in anii ’60 in Mantes-la-Jolie, Franta, a trecut prin
ample lucrdri de regenerare urband menite sd transforme imaginea sa initiald, do-
minatd de tonuri gri, intr-una mai naturald si mai prietenoasd. Interventiile au pus
accent pe utilizarea speciilor de plante locale si a materialelor sustenabile. Fiecare
spatiu este conceput pentru a prelua in mod natural apa pluviald (santuri de drenaj,
bazine de infiltratie, pajisti etc.), contribuind astfel la o gestionare mai eficientd

a apei. Se observd, totodatd, o indepdrtare de la preferinta pentru gazon uniform
verde, in favoarea unei palete vegetale diverse si a utilizdrii plantelor acoperitoare
de sol, mult mai eficiente din punct de vedere ecologic.

TITLU? I 1 Strada Jaktgatan din Stockholm, Suedia

Acest cartier din Berlin demonstreazi cd alegerea
unui gard discret, realizat din bare metalice si aco-
perit cu vegetatie, poate imbundtdti semnificativ
permeabilitatea vizuald. Acesta devine treptat mai
opac pe mdsurd ce privirea se apropie de ferestrele
locuintelor, unde apar garduri vii dense, care asi-
gurd intimitatea. Atmosfera generald rimane una
deschisd, iar spatiul este perceput ca fiind aerisit,
fiard a compromite confortul locuitorilor. Astfel,

nu mai este necesard utilizarea gardurilor vii opace,
amplasate direct de-a lungul aleilor si cu Indltimi
de aproximativ 2 metri, asa cum se intampld frec-
vent pe strizile secundare din cartierul Hipodrom,
unde acestea creeazd adesea o senzatie de tunel. I ¢ Cartier din Berlin, Germania

* Cartierul Val Fourré
din Mantes-la-Jolie, Franta

TITLU?

Pentru strizile principale ale Cartierului Hipodrom, interventiile de regenerare
se pot inspira din exemplul strdzii Jaktgatan din Stockholm, unde utilizarea plan-
telor perene contribuie semnificativ la cresterea biodiversitdtii urbane. Se remarcd
grdtarele care inconjoard arborii de aliniament, avind rolul de a proteja rddicinile,
de a preveni tasarea solului si, In acelasi timp, de a permite o circulatie pietonald
fluentd. De asemenea, este important de observat utilizarea sacilor cu picurare
lentd, tehnicd esentiald In primii ani dupd plantare sau in sezoanele cu ploi reduse.
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VI. ACCESIBILITATE
MOBILITATE
SI SUPRAFETE URBANE

SITUATIE GENERALA

Structura de circulatii a cartierului Hipodrom este rezultatul unei organizari
initiale clare, In care traseele pietonale, accesele la clddiri si circulatiile auto erau
gandite Intr-o relatie coerentd cu spatiile verzi si cu distantele dintre blocuri.

In timp, aceastd structuri a fost afectati de interventii succesive, locale, realizate
fird coordonare, care au dus la pierderea continuitatii traseelor si la fragmentarea
spatiului public.

Suprafata ca infrastructuri pentru mers, sedere, joacd si alte activitdti desfisu-
rate In spatiul public influenteazd parcurgerea diferitd a zonelor din Hipodrom.
Utilizarea materialelor in raport cu specificul suprafetelor, pavaje, carosabil, tro-
tuar, alei pietonale, platforme de acces, rampe, trepte, dar si infrastructurd tehnicd
aparentd (rigole, guri de canalizare), necesitd tratdri specifice, care In momentul

de fatd nu sunt respectate nici in cadrul interventiilor minore, locale, nici in pro-
iecte mai ample de modernizare. Un astfel de exemplu il reprezintd zonele cu piatrd
cubicd sau suprafete permeabile care au fost asfaltate in ultimii ani, eliminand orice
permeabilitate a solului. Nevoia imediatd de suplimentare a parcajelor a produs
solutii in detrimentul suprafetelor permeabile, una dintre resursele valoroase

ale cartierului.

POPULATIA CARTIERULUI S| RELEVANTA ACCESIBILITATII

Datele demografice ale Hipodromului conferd accesibilititii o relevantd specificd
si concretd. Conform datelor sPCLEP Brdila din 2020, 650 de persoane de peste

65 de ani au domiciliul in cartier de mai mult de 41 de ani. Aceastd populatie Tmba-
tranitd in cartier are o dependentd ridicatd de spatiul public pietonal, o mobilitate
mai redusd si o vulnerabilitate directd fatd de barierele acumulate: borduri ridicate,
trepte neramplate, suprafete degradate, alei blocate. Acestora li se vor adduga fami-
liile tinere care se vor stabili In cartier, pentru care accesibilitatea pentru cdrucioare
este o prioritate fireascd.
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PROBLEME IDENTIFICATE

DISCONTINUITATI

Circulatiile pietonale sunt astizi discontinue,
adesea intrerupte sau deviate de interventii locale
(vezi Cap. 1v. Spatiu public dintre blocuri), ceea

ce afecteazd accesibilitatea intre clddiri, spatii
verzi si echipamente de proximitate. Accesele citre
clddiri sunt In multe cazuri neclar definite sau
obstructionate, diferentele de nivel nu sunt acce-
sibilizate, iar pe alocuri automobile sunt parcate

pe traseul pietonal.

BARIERELE DE ACCESIBILITATE ACUMULATE

+ 4 Traseul pietonal este intrerupt
Situatia accesibilititii in Hipodrom este hibrida: de automobilele parcate la bordura
proiectul initial nu a previzut accesibilizare sau direct pe aleea pietonalid
sistematicd, care de altfel nici nu era o cerintd

de normativ In anii 1960, dar nici nu a produs
bariere structurale majore. Problemele actuale sunt
in bund parte datorate evolutiei ulterioare: borduri
ridicate in cadrul unor reparatii locale, trepte
addugate la intrdrile in blocuri, platforme impro-
vizate cu diferente de nivel nejustificate, suprafete
deteriorate care produc obstacole pentru mersul
asistat. La acestea se adaugd absenta semnalisticii
tactile pentru persoanele cu deficiente de vedere

si a rampelor la trecerile de pietoni din interio-

rul cartierului.

TRATARE INCOERENTA, INADECVATA
S| COMPROMITERE PARTIALA A SUPRAFETELOR

Suprafetele urbane sunt si ele caracterizate

de o lipsd de coerentd materiald si functionald.

Interventiile succesive au introdus o varietate

de materiale (asfalt, beton, pavele de diferite tipuri)

fird o logicd unitard la nivelul ansamblului. Aceastd

fragmentare afecteazd atdt perceptia spatiului

ca public sau privat, cit si functionarea acestuia,

in special in relatie cu drenajul si intretinerea.

Permeabilitatea solului este redusd prin utilizarea

predominantd a suprafetelor impermeabile, fard

alua in considerare rolul acestora in gestionarea

apelor pluviale si In sustinerea vegetatiei existente.

n multe situatii, interventiile nu integreaz solutii

care sd permitd infiltrarea apei sau sd contribuie

la mentinerea unui echilibru intre suprafetele

mineralizate si cele vegetale. Mai mult, lipsa

unor reguli clare de amplasare si tratare conduce

la ocuparea necontrolatd a unor zone si la afectarea 1 Probleme de accesibilitate generate
relatiei dintre spatiile construite si cele libere. de diferente de nivel

CARTIERUL HIPODROM, BRAILA
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+ Diferente de texturi cu impermeabi-
litate diferitd

+ Este o lipsa generalizatd de accesibilizare
a acceselorn bloc pentru fotolii rulante sua
persoane deficiente de miscare
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+ Desi corecte din punct de vedere al pro-
iectului initial, unele alei secundare nu mai
respectd normele de buna practica in ceea
ce priveste latimea si accesibilitatea

* Folosirea exclusiv a asfaltului, inclusiv
n cadrul investitiilor recente, este n dez-
acord cu principiul permeabilitatii solului
si a diferentierii finisajelor.

GHID DE BUNE PRACTICI




Mobilitate presupune trasee continue si accesibile pentru toti utilizatorii,
suprafete diferentiate dupa functiune si un raport reechilibrat intre circulatia
pietonala si cea auto. Interventiile sunt organizate pe doua niveluri comple-
mentare: macro — ierarhia traseelor la nivelul intregului ansamblu si micro
care abordeazd materialitatea suprafetelor si accesibilizarea.

STRATEGIE

Nivel Macro

IERARHIZAREA TRASEELOR

Primul pas al oricdrei interventii este stabilirea
unei ierarhii clare a circulatiilor interioare, care sd re-
flecte utilizarea reald si sd o ghideze. Structura actua-
1d mostenitd a cartierului, desi In acord cu principiile
perioadei, poate fi adesea greu de citit si de navigat.

Se recomandai diferentierea in trei categorii:

Trasee principale pietonale — axele care conec-
teazd dotdrile urbane majore in cartier cu accesele
la blocuri, locurile de joacd si Parcul Monument.
Acestea trebuie sd fie continue, cu litime minimd
de 1,80 m, fird obstacole permanente sau tempora-
re, cu suprafete tratate unitar si cu iluminat adec-
vat. Prioritatea pietonului este absolutd pe aceste

trasee: parcarea este interzisd, bordurile sunt
coborite la nivel la toate intersectiile, obstacolele
sunt eliminate.

Alei secundare — traseele care leagi traseele
principale cu intrdrile la blocuri individuale,
spatiile de joacd si zonele verzi. Pot fi mai inguste
(minimum 1,20 m), cu tratamente mai variate, dar
trebuie sd fie continue si fird bariere de nivel.

Accese auto si zone de parcare — clar delimitate
fatd de traseele pietonale, marcate printr-o diferen-
tiere de material sau de nivel, amplasate la periferia
spatiilor dintre blocuri pentru a nu fragmenta
reteaua pietonald internd.

Nivelul micro

DIFERENTIEREA SUPRAFETELOR DUPA FUNCTIUNE

Desi tratarea unitari a suprafetelor este mai
simpld, buna practicd recomandd un principiu
de diferentiere Intre principalele trasee si functiuni:

Trasee pietonale principale: pavaj dur, stabil, an-
tiderapant, continuu — preferabil cu o culoare sau
texturd distinctivd fatd de zonele adiacente. Fard
rosturi largi sau elemente care sd creeze dificultati
pentru mersul asistat sau cu cdrucior.

Alei secundare si accese la blocuri: acelasi
standard de stabilitate si continuitate, dar cu mai
multd flexibilitate de material, inclusiv dale pe pat
de nisip, care permit permeabilitate partiald.

Zone de parcare si acces auto: suprafete distincte
fatd de traseele pietonale, preferabil semi-perme-
abile (pavele cu rosturi inierbate, dale din beton

cu goluri, pietris stabilizat) acolo unde traficul per-
mite. Marcajele sau diferentele de material trebuie
sd semnalizeze clar cd automobilul este ,,0aspete”
n acest spatiu, nu proprietarul lui.

Margini vegetale si zone tampon: suprafete fard
Ppavaj, cu sol afdnat si acoperire vegetald, separate
de traseele pietonale printr-un bordur coborit sau
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o diferentd minimd de nivel. Interzicerea betonierii
acestor zone este una dintre recomandarile cu cel
mai mare impact pe termen lung: fiecare metru
pdtrat de sol permeabil péstrat reprezintd capaci-
tate de absorbtie a apei pluviale si suport pentru
rdddcinile vegetatiei mature.

ACCESIBILIZARE

Se propune o accesibilizare sistematicd a carti-
erului, bazatd pe un audit al barierelor existente
(borduri, trepte, suprafete degradate), realizat
inclusiv cu implicarea persoanelor cu mobilitate re-
dusd, ca fundament pentru interventii prioritizate.
Misurile vizeazd in primul rand traseele principale
si accesele in clddiri, prin coborarea bordurilor,
introducerea rampelor si refacerea suprafete-

lor, integrate simultan cu semnalistica tactild.
Interventiile trebuie realizate discret, frd a afecta
coerenta vizuald a spatiului public.

INTEGRARE GENERALA

Orice interventie la scara intregului cartier tre-
buie armonizatd cu observatiile si recomandarile
din Capitolul 1v, V, si v1
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EXEMPLE DE BUNA PRACTICA

EXEMPLE LOCALE DE SPATII PUBLICE

Proiecte recente de revitalizare a spatiului public
din Romania, unele ca rezultat al unui concurs
deschis, reprezintd exemple in utilizarea diferitelor
materialitdti si texturi si de accesibilizare pentru
toate categoriile de locuitori

- Cartierul Pipirig, Caransebes.
Finisaje permeabile ce fac o tranzitie
graduald cétre spatiul verde

« Cartierul Pipirig, Caransebes.
Traseu pietonal principal cu finsaj dur,
usor de demontat pentru reparatii

+ Parcul Feroviarilor, Cluj.
Utilizare abundenta a finisajelor permeabile

4 Parcul Feroviarilor, Cluj. lerarhizare prin
finisaj intre principalele trasee de circulatie

* Amenajare faleza Mahmudia. Loc de joaca
cu diferite texturi si integrare continua
n circuitul urban

« Amenajare faleza Mahmudia.
Accesibilizare pentru persoane
cu dizabilitati

GHID DE BUNE PRACTICI
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VIl. ECHIPARE URBANA

SITUATIE GENERALA

Echiparea urbana a cartierului Hipodrom influenteazd functionarea spatiului pu-
blic si modul in care locuitorii utilizeazi spatiile dintre blocuri. In structura initiald
a ansamblului, circulatiile pietonale, spatiile verzi si zonele de utilizare comunitard
erau gindite ca un sistem integrat, care sustinea activitdtile cotidiene ale locuitori-
lor si relatiile dintre diferitele functiuni ale cartierului.

Dotirile urbane (zonele de joacd, spatiile de intdlnire sau echipamentele amplasa-
te in spatiul public) contribuie la activarea si sustinerea vietii comunitare. In acelasi
timp, mobilierul urban, iluminatul public, calitatea salubritdtii si a microclimatului
influenteazd direct confortul si siguranta locuitorilor.

LOCURI DE JOACA SI FITNESS

Cartierul dispune de mai multe locuri de joaci distribuite intre blocuri. Daci cel
din proximitatea Complexului Mare mentine elemente din amenajarea lui initiald,
noile locuri de joacd par amplasate fird o analizd atentd a contextului si a relatiei

cu clddirile adiacente. Amenajdrile recente au suprafete minerale si sunt slab vege-
talizate, cu confort termic redus in lunile calde in contrast cu restul cartierului, care
beneficiazd de umbrele bogate ale arborilor maturi. Echipamentele de fitness sunt
prezente punctual, fird o logicd de distributie raportatd la reteaua pietonald.

ILUMINAT

Reteaua de iluminat este neuniforma si combind mai multe tipuri de corpuri,

ceea ce produce diferente mari de calitate, intensitate si coerentd. Desi traseele
principale sunt in general iluminate, multe spatii verzi, alei secundare, zone de stat,
pasaje si spatii dintre blocuri riman slab luminate sau ilizibile nocturn. Reperele
identitare ale cartierului, respectiv mozaicurile de pe blocurile A1 — As, turnurile
CET si casele de scard vitrate devin invizibile dupd ldsarea intunericului, ele nefiind
integrate In niciun scenariu de iluminat arhitectural.

SALUBRITATE

Platformele de containere sunt amplasate neuniform, partial pe trasee pieto-
nale sau in dreptul acceselor la blocuri. Cosurile stradale lipsesc din mai multe
zone cu activitate pietonald intensd. Infrastructura de salubritate nu este corelatd
cu fluxurile de utilizare si contribuie direct la perceptia negativd a calitdtii
spatiului public.
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PROBLEME IDENTIFICATE

Una dintre principalele probleme este distributia
inegali si lipsa sau starea precard a unor dotdri
adecvate in anumite zone ale cartierului, care
raman subutilizate.

Modul in care elementele de echipare publici
sunt amplasate si intretinute este corelat cu gradul
de utilizare al spatiului public si local, decide dacd
anumite zone sunt “revendicate” de locatari pentru
a functiona In regim restrans. Cu alte cuvinte,

in zonele in care dotdrile lipsesc sau sunt degrada-
te, spatiul public este perceput ca fiind mai putin
atractiv sau insuficient valorificat. Astfel aceste
zone sunt fie abandonate (considerate reziduale),
fie privatizate impropriu si mobilate, adaptate

de obicei de proprietarii de la nivelul parterului.

Utilizarea cotidiani a spatiului verde duce

la o multitudine de insertii spontane in peisaj, pre-
cum grdtare, sirme de intins rufe, binci, mese etc.
Aceastd initiativa reuseste sd furnizeze mici nuclee
de socializare, dar, in acelasi timp, sd scadd din
coerenta vizuald a peisajului. Prin aceastd modelare
a peisajului, locuitorii reusesc, prin surse proprii,
sd creascd gradul de confort al spatiului verde.
Aceste zone devin o extensie a locuintei, fiind
spatii-tampon intre spatiul privat si cel public.

Umbriri construite, pergole sau copertine pentru
aceste zone de stat existd doar punctual, in citeva
amenajdri recente, si in numadr redus fatd de nevoile
reale. De altfel, valoarea lor esteticd este Indoielni-
cd, fiind interventii necentralizate.

Distributia inegali a iluminatului genereaza
zone de penumbra si spatii percepute ca nesigure.
Pozitionarea incoerentd a corpurilor produce fie
iluminare insuficientd pentru utilizarea spatiu-
lui public, fie efecte intruzive pentru locuire.
Vegetatia poate obtura lumina, iar limitele opace
reduc vizibilitatea si accentueazd disconfortul.

in plus, reperele simbolice ale cartierului (fatade,
mozaicuri, turnurile C.E.T.) , nu sunt integrate
intr-un scenariu nocturn recognoscibil.

- Locurile de stat amenajate ad-hoc
suplinesc nevoia locatarilor

+ Corpurile de iluminat sunt diferite in mai

multe sectoare ale cartierului

4 Locurile de stat amenajate ad-hoc
suplinesc nevoia locatarilor

CARTIERUL HIPODROM, BRAILA
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* Locurile de stat amenajate ad-hoc
suplinesc nevoia locatarilor

- Lipsa unui sistem de iluminat continuu
si conectat in intreg cartierul duce

la zone insuficient iluminat cu perceptie
de nesiguranta

- Locurile de joaca sunt concepute
ca enclave, uneori cu un conflict
de intimitate fatd de blocuri
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Echiparea urbana va fi tratata ca infrastructura de baza corelatd cu reteaua
pietonala, cu sistemul verde si cu identitatea specifica a cartierului. Obiectivul
este o distributie coerenta in raport cu utilizarea reald, realizat3 etapizat

si pornind de la ce existd deja.

STRATEGIE

INTERVENTII SPONTANE S| AMENAJARI
REALIZATE DE LOCATARI

ey e

Amenajirile realizate de locatari trebuie identi-
ficate si analizate ca indicatori ai unor nevoi reale
de utilizare, confort si apropriere. Se recomandd
identificarea acestor situatii si utilizarea lor ca bazd
pentru amplasdri viitoare de mobilier sau pentru
definirea unor tipologii acceptabile de interven-
tie. Se va elabora un cadru de reglementare care

sd stabileascd materialele, culorile, dimensiunile

si utilizdrile admise. Se vor mentine si integra acele
interventii compatibile cu caracterul comun al spa-
tiului. Se vor corecta sau elimina acele amenajari
care ocupd abuziv terenul comun, impiedicd accesul
sau produc discontinuitdti vizuale majore.

Se recomanda ca Primairia sa intocmeascd un
regulament in care s listeze clar ce tipuri de ma-
teriale si culori sunt permise, cdt teren pot ocupa
aceste insertii si ce tipuri de utilizare pot avea incu-
rajand si restul locatarilor sd beneficieze de ele.

LOCURI DE SEDERE $I MOBILIER URBAN

Se va constitui o retea coerentd de spatii

de sedere, in relatie cu traseele pietonale, intra-

rile In blocuri, locurile de joacd, parcurile si alte
puncte de interes. Se recomandd definirea unui set
unitar de mobilier urban, compatibil cu arhitec-
tura existentd si usor de intretinut. Amplasarea
mobilierului va urmdri zonele umbrite, protejate
de trafic si zgomot. Mobilierul urban trebuie si fie
robust, usor de intretinut si compatibil cu carac-
terul cartierului, evitind solutiile decorative sau
improvizate. Acolo unde umbrirea naturald este in-
suficientd, se vor introduce pergole, copertine sau
alte structuri usoare, integrate coerent in imaginea
cartierului, pe baza unui proiect unitar.
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LOCURI DE JOACA

Locurile de joaci vor fi tratate ca infrastructurd
de proximitate si ca suport pentru socializarea coti-
diand. Se va urmdri integrarea lor in sistemul verde,
in reteaua pietonald si in sistemul locurilor de stat.
Se recomanda reducerea caracterului excesiv mine-
ral al amenajdrilor si cresterea suprafetelor umbrite,
prin conservarea vegetatiei existente, plantari su-
plimentare si solutii construite de umbrire. Fiecare
loc de joaca va fi corelat cu zone de sedere pentru
insotitori si cu conditii bune de acces si vizibilitate.
in spatiile functionale se vor realiza completiri
privind umbrirea si mobilierul, se vor introduce
madsuri de corectie a coroanelor arborilor si de pro-
tectie solard. Unde este posibil se recomandad ma-
parea si identificare oportunititilor de recuperare
graduald a unor functiuni de recreere si socializare.

SIGURANTA, ILUMINARE SI VIZIBILITATE

Se recomanda elaborarea unui scenariu nocturn
simplu, un document care stabileste ce se ilu-
mineazd, la ce intensitate si cu ce tip de corp,
diferentiat dupd functiunea fiecirei zone. Traseele
principale primesc iluminat continuu pentru
orientare si sigurantd; aleile secundare au iluminat
la indltime pietonald, mai redus ca intensitate; spa-
tiile de sedere si nodurile de activitate au iluminat
orientat specific.

Mozaicurile de pe blocurile A1-As5, turnurile CeT
si casele de scard vitrate pot fi integrate in scenariul
nocturn prin iluminat arhitectural discret precum
proiectoare la nivelul solului sau la baza elemen-
telor, care sd le facd vizibile din reteaua de alei.
Aceastd interventie poate fi realizatd cu costuri
reduse, independent de restaurarea sau reconversia
acestor elemente, si are un efect imediat asupra
perceptiei identitdtii cartierului.

SALUBRITATE $I GESTIONAREA DESEURILOR

Platformele de containere se repozitioneazi

in locuri accesibile pentru toti locatarii, fard

a obstructiona traseele principale sau accesele

la blocuri. Acolo unde este posibil, se ecraneazd
cu vegetatie sau structuri simple, ori se inlocu-
iesc cu solutii semi-ingropate. Cosurile stradale
se distribuie in raport cu activitatea pietonald
reald precum intrdrile In blocuri, locurile de joacd,
nodurile de trasee.
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EXEMPLE DE BUNA PRACTICA | Lot

- Cartierul Pipirig, Caransebes.
Locuri de stat inserate in spatiul
public dintre blocuri, nu doar pe alei

4 Baza Sportiva La Terenuri, Cluj.
Locuri de sezut variate

« Cartierul Pipirig, Caransebes.
Sistem de iluminat pe mai multe planuri,
cu roluri diferite

4 Baza Sportivd La Terenuri, Cluj.
Dotéri de sport si fitness

« Gradina Drédgaica — interventie
de regenerare (peri)urbana. Buziu.
Echipament sportiv
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CONCLUZIE

BIBLIOGRAFIE

Cartierul Hipodrom nu trebuie inteles doar ca un ansamblu de blocuri construit
Intr-o anumitd perioadd istoricd, ci ca o structurd urband maturd, care continud

sd sustind o parte importantd din viata cotidiand a orasului. Dupd aproape sase
decenii de existentd, cartierul pdstreazd incd o serie de calitdti esentiale: o structurd
spatiald aerisitd, o relatie favorabild Intre construit si vegetatie, o retea de trasee
pietonale interne, precum si elemente arhitecturale si artistice care i conferd

o identitate distinctd. Aceste resurse nu justificd o conservare rigidd, ci o interven-
tie atentd, capabild sd lucreze cu ceea ce existd deja si sd transforme vulnerabilitdtile
actuale in puncte de pornire pentru regenerare.

Analiza realizatd arati cd principala problemi a cartierului nu este una punc-
tuald, ci una de coerenti. In timp, spatiul a fost modificat prin acumularea unor
interventii disparate, motivate de nevoi reale, dar rareori raportate la un cadru
comun. Astfel, nu doar imaginea ansamblului s-a fragmentat, ci si relatia dintre
cladiri, spatiile dintre blocuri, infrastructura verde, traseele pietonale si utilizarile
cotidiene. Tocmai de aceea, regenerarea Hipodromului nu poate fi redusd la o sumd
de proiecte tehnice separate. Ea presupune o abordare integratd, in care fiecare
interventie, oricit de micd, contribuie la refacerea unei logici de ansamblu.

In acest sens, ghidul propune o schimbare de perspectivi: de la admi-
nistrarea reactiva a unor probleme izolate la gestionarea coordonatd a unui sistem
urban existent. Spatiile dintre blocuri trebuie privite ca resursd comund, vegetatia
ca infrastructurd vie, fatadele ca parte a imaginii publice a cartierului, iar reperele
urbane ca elemente ce pot sustine atit identitatea locului, cat si noi forme de uti-
lizare comunitard. Valoarea Hipodromului nu std doar in elementele sale excep-
tionale, ci si in felul in care acestea pot fi puse in relatie prin interventii simple,
consecvente si bine etapizate.

Un alt rezultat important al acestui demers este faptul cd regenerarea cartieru-
lui nu depinde exclusiv de investitii majore. In multe situatii, pasii decisivi sunt
de naturd administrativd si metodologica: clarificarea responsabilititilor, utilizarea
coerentd a cadrului legal existent, definirea unor reguli locale clare, actualizarea in-
strumentelor de evident3 si prioritizarea interventiilor in functie de impact. In lipsa
acestei baze, chiar si investitiile consistente riscd sd producd rezultate fragmentare.
in schimb, un cadru comun de actiune poate face posibili corelarea interventiilor
publice si private si poate transforma deciziile punctuale Intr-un proces cumulativ
de imbunititire.

in acelasi timp, viitorul cartierului nu poate fi construit doar instituti-
onal. Locuitorii au fost si vor rimdne actori directi ai transformarii sale. Din acest
motiv, obiectivul nu este eliminarea interventiilor individuale, ci integrarea lor
intr-o logicd comund, care sd reducd efectele negative cumulative si sd sustind uti-
lizarea colectivd a spatiului. Ghidul propune astfel nu doar un set de recomandari
tehnice, ci si 0 bazd de dialog intre administratie, specialisti, asociatii de proprietari
si comunitate.

in forma sa actuali, documentul trebuie privit ca un instrument de lucru

si ca un punct de plecare. El nu inchide discutia despre Hipodrom, ci o organizeaza.
Forta sa std tocmai in capacitatea de a transforma observatiile de teren, analiza
criticd si exemplele de buni practici intr-o directie aplicabild local. In misura

in care va fi folosit, actualizat si corelat cu proiecte concrete, ghidul poate deveni
un instrument real de administrare si regenerare urband, capabil sd sprijine nu doar
conservarea unei identitdti existente, ci si construirea unei forme mai echilibrate,
mai accesibile si mai coerente de viatd urband in Cartierul Hipodrom.

STUDII S| CERCETARE
— INITIATIVA CARTIERUL HIPODROM

Inventarul arborilor Cartierului Hipodrom, realizat cu aplicatia TreePlotter.
Braila, vara 2020. Colaborare intre Primaria Municipiului Briila, peisagist acreditat si voluntari
din institutii de invdtdmant locale.

Date demografice Cartier Hipodrom. Serviciul Public Comunitar Local de Evidenta a Persoanelor
(SPCLEP) Braila, septembrie 2020.

Cartari de teren si interviuri cu locuitorii Cartierului Hipodrom. Initiativa Cartierul Hipodrom,
Braila, 2020-2025.

Documentar fotografic. Initiativa Cartierul Hipodrom, Braila, 2020-2025.

CADRU NORMATIV
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Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completa-
rile ulterioare.

Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si admi-
nistrarea condominiilor.

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completa-
rile ulterioare.

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localit&ti-
lor, republicata.

Legea nr.120/2006 a monumentelor de for public.
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata.
OUG nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobatad cu modificari prin Legea nr. 265/2006.

OUG nr.183/2022 privind stabilirea unor masuri pentru finantarea unor proiecte
de regenerare urbana.

ISA A300 — Crown Reduction Pruning. International Society of Arboriculture, Standard for Tree
Care Operations.

i-Tree Eco — metodologie de calcul al beneficiilor ecosistemice ale arborilor urbani. U.S. Forest
Service. https://www.itreetools.org/
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Municipiului Oradea. nale si copierea corniselor in stratul de izolatie. https://tartu.ee/en/houses-and-buildings
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Municipiul Suceava. Prim&ria Municipiului Suceava. Include prevederi specifice pentru mozaicul
parietal ,Miorita”, protectia elementelor ornamentale si tratarea unitara a fatadelor. Quartier Vauban, Freiburg im Breisgau, Germania. Model de reorganizare a circulatiei rezidentiale

cu prioritate pietonal3.

Internationale

Neasden Town Centre Action Plan. London Borough of Brent / Mayor of London, Civic Partnership

Programme, 2024 SURSE ARHIVISTICE SI ISTORICE

URBACT Housing Estates Network — documente si studii de caz privind regenerarea cartierelor
de locuinte socialiste In Europa. https://urbact.eu/ Studii de arhiva. Arhivele Nationale, Serviciul Judetean Braila.

Arhiva locuitorilor Cartierului Hipodrom. Colectie privatd, constituita in cadrul proiectului
Initiativa Cartierul Hipodrom, 2020-2025.

PROIECTE S| EXEMPLE Arhiva familie Gocioabs. Colectie privats.
D E B U NA P RACT' CA Arhiva familiei Badescu. Colectie privata.

Romania Revista Arhitectura, nr. iulie 1957. Propuneri de proiecte pentru Briila,
coord. Victor Sebestyen.

Baza Sportivé La Terenuri, Cartier Manastur, Cluj-Napoca. Proiect de activare a spatiului public
dintre blocuri. Revista Arhitectura, 1968.

Parcul Feroviarilor, Cluj-Napoca. Proiect de reamenajare a spatiului verde.

Reamenajarea Cartierului Pipirig, Caransebes.

Amenajarea falezei Mahmudia.

Grédina Drégaica, Buzau. Proiect de regenerare (peri)urbana.

Palatul Telefoanelor, Cluj-Napoca. Arh. Vasile Mitrea, 1968. Clasat monument istoric de interes local.
Palatul Administrativ, Baia Mare. Arh. Mircea Alifanti. Reabilitare cu respectarea arhitecturii originale.
Uzina de Ap3, Suceava. Conversie in centru arhitectural.

Castelul de Apa din losefin, Timisoara. Conversie in spatiu cultural.
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